
 Journal of Reasearches in Islamic Architecture / Vol. 12 / No.4 / Winter 2024 /
https://jria.iust.ac.ir

Citation: Eslami S, Arami H. (2024). Analysis of the causes of the problem of high population density loading in urban plan-
ning. Journal of Reasearches in Islamic Architecture, 12 (4): 78-106.

Hamidreza Arami
Assistant Professor, Department of Architecture, Faculty of Islamic Architecture and Urban Planning, University 
of Qom, Qom, Iran.

Abstract

This study examines the consequences of high-density urban development within Iran’s urban 
planning system, addressing a critical gap in domestic research on population density impacts. 
The research employs qualitative analysis and documentary studies, utilizing fishbone diagrams 
and inductive content analysis to investigate how capitalist-driven high-density growth has 
surpassed optimal thresholds, creating multifaceted challenges. Findings reveal 27 primary 
factors and 111 sub-factors of harm across seven key dimensions: economic-functional, spatial-
physical, socio-cultural, political-institutional, perceptual-psychological, visual, and environmental. 
The socio-cultural dimension emerges as the most significant, containing the highest concentration 
of identified issues, followed by spatial-physical and environmental concerns. These problems 
manifest as infrastructure deficiencies, lifestyle disruptions, and erosion of cultural values, 
particularly threatening the preservation of Islamic-Iranian urban identity. The analysis 
demonstrates how unregulated density intensifies systemic pressures, creating compound effects 
where physical overcrowding exacerbates social tensions and environmental degradation. 
The study highlights the urgent need for localized density frameworks that respect Iran’s climatic 
diversity and cultural specificities. Current approaches, often imported without adaptation, fail 
to address the unique interaction between environmental capacities and socio-cultural norms in 
Iranian cities. The research proposes context-sensitive strategies for redefining density standards, 
emphasizing place-based solutions that balance development needs with cultural preservation. 
Key recommendations include: (1) developing regional density thresholds based on environmental 
carrying capacity, (2) integrating cultural impact assessments into density planning, and (3) 
establishing multi-stakeholder governance frameworks involving policymakers, urban planners, 
and community representatives. The findings underscore the necessity for coordinated action 
across management levels to prevent further erosion of tangible and intangible urban values while 
accommodating population growth. This research contributes a systematic analysis of density-related 
harms specific to the Iranian context, providing a foundation for culturally-grounded urban planning 
strategies that could inform similar developing contexts facing rapid urbanization pressures.
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چكيده
بارگذاری تراکم بالای جمعیتی در کشور هم نوا با رویکردهای نظام سرمایه داری در دهه های اخیر، منشأ چالش های آشکار 
و نهان متعددی نظیر پیشروی از آستانۀ جمعیتی مطلوب در بسیاری از کلان شهرها، عدم کفایت زیرساخت های اقتصادی، 
کارکردی، فرهنگی، معضلات زیست محیطی و غیره شده است. امروزه نسبت و رابطه میان بارگذاری انواع و سطوح تراکم 
جمعیتی در شهرسازی با پیامدهای مثبت و منفی سبک زندگی افراد در سال های گذشته، کانون رصد و نظریه پردازی در 
بسیاری از کشورهای دنیا شده است؛ موضوعی که علی الرغم اهمیت در کشور ما کمتر مورد تفحص و مداقه قرار گرفته 
است. ازاین رو، مطالعۀ حاضر در پی پاسخ به پرسش  اصلیِ »چیستی آسیب های بارگذاری تراکم بالای جمعیتی در ابعاد 
مختلف نظام شهرسازی« متمرکز است. به منظور نیل به هدف تحقیق، مطالعۀ کاربردی حاضر با بهره گیری از پارادایم 
کیفی و روش  تحقیق تحلیلی انجام پذیرفته  است. در فراتحلیل حاضر، یافته اندوزی داده ها با بهره از مطالعات کتابخانه ای-
اسنادی پیرامون ادبیات موضوع و تحلیل و تفسیر داده ها با استفاده از فن استخوان ماهی و تحلیل محتوای کیفی استقرایی 
انجام گرفته است. نتایج مطالعۀ حاضر مؤید آن اند که بارگذاری تراکم بالا، مسائل عدیده اي بر سکونتگاه های انسانی به 
دنبال داشته است که در هفت بُعد اقتصادی-عملکردی، فضایی-کالبدی، اجتماعی- فرهنگی، سیاسی-نهادی، ادراکی-
روانی، منظرین و زیست محیطی، 27 عامل اصلی و 111 عامل فرعی، طبقه بندی می شود. در این میان، بُعد »اجتماعی-
فرهنگی«، بیشترین فراوانی عوامل اصلی و فرعی را میان آسیب شناسی  انجام شده در این پژوهش به خود اختصاص داده 
است. در نتیجه، ارائۀ چهارچوبی بومی با تداعی قابلیلت ها و هنجارهای درون زا در بارگذاری تراکمی با در نظر گرفتن 
شرایط مؤثر بر ظرفیت قابل حمل، تنوع الگوهای سکونت، ارزش  های فرهنگی، سازمان اجتماعی هر زمینه و حفاظت از 

ارزش های ملموس و ناملموس سبک زندگی اسلامی-ایرانی ضرورت دارد.

واژگان كليدي: تراکم، تراکم جمعیتی، فن استخوان ماهی، توسعۀ عمودی و افقی شهری
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1. مقدمه 
شهرها  در  جهان  جمعیت  از  نیمی  از  بیش  امروزه، 
زندگی می  کنند(Ng, 2012: 1). با ورود به قرن بیست ویکم، 
اقتصادی  مبادلات  شدن  جهانی  به دلیل  پرتراکم  شهرهای 
 Yao & et al,) کرد ه اند  تکثیر  به  در سرتاسر جهان، شروع 
نسبت  درمورد  متحد  ملل  سازمان  تخمین  طبق   .(2023: 2
شهرنشینی در سال 2100، بیش از 80درصد مردم جهان در 
 .(United Nations, 2023) شهرها سکونت خواهند داشت
مدیریت  ازجمله  کلیدی  موضوعات  نقش آفرینی  ازاین رو، 
تراکم،  و  زیست پذیری  شهری،  تحرکات  حکمرانی،  شهر، 
موردتوجه سیاست مداران و مدیریت شهری واقع گردیده است 
(Lehmann, 2016: 3). واقعیت شهرنشینی مدرن، منجر به 
تراکم بیشتر سکونتگاه های سنتی می شود و این روند به ویژه 
 Hui,) است  محسوس  بسیار  توسعه  حال  در  کشورهای  در 
627 :2001). با افزایش شهرنشینی )به ویژه شهرنشینی پویا و 
در حال انفجار شهرهای آسیایی( به عنوان یکی از چالش های 
اصلی آیندۀ شهری، تنشِ بین فرم شهریِ متراکم و گسترش 
طبقۀ  به  بیشتر  افراد  تعداد  پیوستن  شهر،  اقتصاد  جمعیت، 
 Lehmann,) غیره  و  انرژی  تقاضای  مصرف گرایی،  متوسط، 
پیامدهای  از  متراکم  گردیده اند. شهرهای  1 :2016) مطرح 
جامع الابعادی ازجمله بلایای طبیعی، مخاطرات شهری، ایمنی 
به شدت  مردم  روبه رشد  روانیِ  مشکلات  و  محیطی  زیست 
تراکم  همچنین،   .(Yao & et al, 2023: 4)می برند رنج 
با رفتارهای ضداجتماعی نظیر  ارتباط  بالای جمعیتی به دلیل 
مدت های  تا  غیره،  و  نامناسب  بهداشت  انحراف،  بزهکاری، 
طولانی موردنکوهش بوده است و به عنوان قاعدۀ کلی، حداقل 
درمورد تراکم های بسیار زیاد، عقیده بر این است که »تراکم 
بسیار زیاد، بیش از اینکه مسئله ای را حل کند، مسائل جدیدی 
عزیزی، 1388:  از  به نقل   Hanke, 1972: 40( می آفریند« 
50(؛ همان طور که یک قرن پیش، آنوین1 با همین عقیده بیان 
کرد که »هیچ چیز با تراکم بیش از حد به دست نیامده است« 
اکنون   .(McLoughlin, 1991: 150; Pafka, 2013: 2)
این عقیده که تراکم بالا عواقب جدی برای  به نظر می رسد 
پذیرشی  است. چنین  پذیرفته شده  نسبتاً  باشد،  داشته  انسان 
علوم  دانشمندان  مطالعات  به ویژه  و  پژوهش ها  از  بسیاری  در 
رفتاری آشکار است (Galle & et al, 1972: 3). همچنین، 
شهرسازی  الگوی  در  اجتماعی  عدالت  آموزه های  بر  منطبق 
زیان  مستلزم  نباید  گروه،  یا  فرد  یک  بهره مندی  اسلامی، 
رساندن به دیگری باشد که اهمیت حاکمیت قاعدۀ »لاضرر« 
باز  به قاعدۀ تسلیط  با توجه  را  برنامه ریزی شهری  در مرحلۀ 
می نماید، یعنی افراد علی رغم مسلط بودن بر اموالشان، هرگز 
حق اضرار به غیر را نخواهند داشت که این مقوله می تواند در 

نسبت قابل تأملی با پیامدهای منفی بارگذاری تراکم جمعیتی 
و ساختمانی بالا در برنامه ریزی شهری قابل تفسیر باشد که 
توسط شهرسازان و عامۀ مردم موردتوجه قرار نگرفته است. 
مختلف  زمینه های  از  بسیاری  در  بالا  تراکم  بارگذاری 
کشور ایران در تلفیق با رویکردها و منافع سرمایه داری در حوزۀ 
مسکن و بدون ملاحظات کامل به آستانۀ مقادیر جمعیتی و 
زیرساخت های  عدم کفایت  مختلف،  شهرهای  بحرانی  حدود 
متعاقب  و  و زیست محیطی  اقتصادی، عملکردی، فرهنگی 
آن، ظهور و تشدید تبعات آشکار و نهان متعددی را زمینه ساز 
گشته است که در الگوی ساخت وساز آپارتمانی نمود پیدا کرده 
است. این نابسامانی نه تنها دامن گیر توسعه های جدید شهری، 
نظیر شهرها و شهرک های نوظهور گشته است، بلکه به عنوان 
واقع  موردپذیرش  در هرگونه ساخت وساز  مقبول  الگوی  یک 
شده است، به نحوی  که همچنان فرایند تبدیل شدن خانه های 
مستقل حیاط دار به آپارتمان های مرتفع، بی اعتنا به سبک و 
الگوی ساخت وساز اقلیمی و فرهنگی شهرهای مختلف کشور، 
افزایش  به  رو  ایرانی  معماری  سنتی  الگوی  شتابان  تغییر  با 
بارگذاری  الگوی  نسبت  با سرشماری 1395  است.  مطابق 
آپارتمانی در نقاط شهری در مرز میانۀ 50درصدی  تراکمی 
است،  مشخص  آنچه  دارد.  قرار  کشور  ساخت وسازهای  در 
سوق دادن و تشویق هرچه بیشتر تراکم های بالاتر، به ویژه در 
کشورهای جهان سوم، نقدهای فراوانی به خود معطوف داشته 
در  تصویب شده  مقررات  و  ضوابط  وضع  است  بدیهی  است. 
این رابطه می تواند رهگشا باشد؛ اما پیشینۀ قانونی این مقوله 
نشان می دهد که ضعف نظام برنامه  ریزي و مدیریت شهري 
با نقش آفرینی قابل توجه شورای عالی شهرسازی و معماری 
ایران و مصوبات آن، به تشدید بحران مزبور دامن زده است. 
و  جمعیتی  تراکم  از  اعم  تراکم  انواع  مفهوم  زمینه گرایی  لذا 
تراکم ساختمانی، متناسب با تمدن و فرهنگ و بینش خاص 
مطلوب  چشم انداز  به عنوان  اسلامی-ایرانی  زندگی  سبک 
از  گوناگونی  داخلی  پژوهش های  تابه حال  ضرورت می نماید. 
نقادانه  نگاه  با  شهرسازی  رشتۀ  مختلف  گرایش های  سوی 
ناکارآمدی و  تأثیرگذار در حیطۀ  در پی ریشه شناسی عوامل 
آسیب شناسی تراکم بالا صورت پذیرفته اند؛ اما بررسی کل نگر 
نسبت به آن را به همراه نداشته اند. این موضوع بر ضرورت و 
اهمیت انجام مطالعۀ حاضر در راستای مدیریت و بهره مندی 
مطلوب از ظرفیت ها در سیاست های نحوۀ تخصیص بارگذاری 
تراکمی در کشور دلالت دارد. با توجه به مسئلۀ مطرح شده و 
ضرورت پرداخت به آن، مطالعۀ حاضر در پی پاسخ به پرسش  
در  بالا  تراکم  بارگذاری  کاربست  آسیب های  اصلیِ چیستی 
ابعاد مختلف نظام شهرسازی است. در راستای دستیابی به 
پاسخ پرسش پیش گفته، پس از مروری بر ادبیات نظری این 
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شهری  نامطلوب  جمعیتی  بالای  تراکم  مسئله مندی  مقوله، 
فن  قالب  در  تأثیرگذار  فرعی  و  اصلی  عوامل  دسته  ارائۀ  با 
استخوان ماهی2 و با تحلیل محتوای مجموعه ای از مطالعات 
توصیه های  پایان،  در  و  شده اند  واکاوی  خارجی  و  داخلی 

سیاستی به منظور مدیریت این مقوله ارائه گشته اند. 

2. مبانی نظری و پيشينۀ موضوع 
2-1. تراكم

افراد،  مانند  معینی  واحدهای  تعداد  تراکم،  سنجش 
خالص  تراکم  مسکونی،  ناخالص  تراکم  طبقات،  زیربنای 
محدودۀ  یک  به  را  مسکونی  واحدهای  تعداد  یا  ساخته شده 
محلات،  بر  مشتمل  می توانند  که  می سازند  مرتبط  مرجع 
 .(Pafka, 2013: 1) باشند  دیگر  موارد  یا  مناطق  شهرها، 
تراکم اغلب به صورت تقسیم جمعیت توسط یک مرز اداری، 
اما  می شود؛  اندازه گیری  شهرداری،  مرزهای  مثال،  به عنوان 
چندان مفید نیست، زیرا محدوده های شهرداری ممکن است 
شامل مقدار زیادی زمین خالی یا حتی مساحت آب ها و کویر 
اندازه گیری  آوردن  دست  به  برای  راه  تنها  باشند.  غیره  و 
معنی دار تراکم، تقسیم جمعیت بر مساحت ساخته شده است. 
بهتری  و  پارامتر مهم  تراکم ساخته شده،  نسبی  میانگین  لذا 
 Bertaud, 2004:) است  شهری  فضایی  ساختار  تعریف  در 
تراکم جمعیتی در طرح های شهرسازی و  لذا موضوع   .(10
نیل به تراکم های پیشنهادی اساساً دارای بعدی برنامه ریزانه 
دیگری  طبقه بندی  همچنین   .(Peiser, 1989: 203) است 
نوع اصلی  بر دو  تراکم، مشتمل  اندازه گیریِ  بر حسب واحد 
تراکم جمعیتی و تراکم ساختمانی، قابل تعریف است )عزیزی، 
1388: 21(. در برنامه ریزی شهری، معیارهای تراکم شهری 
به طور گسترده به عنوان ابزاری برای محاسبۀ بازدهی، تعریف 
و  تعاریف  با    (Pafka, 2013: 2) توسعه  کنترل   یا  اهداف 
معیارهای متعدد در رابطه با ابعاد مختلف محیط ساخته شده، 
 Boyko and) فعالیت های انسانی یا تعاملات درون شهرها
 Cooper, 2011; McFarlane, 2016 cited by Hong
تراكم  می شود.  مطرح   (& Chakrabarti, 2023: 1588
شهری به عنوان راهكاری برای پایداری شهری، هرچند مورد 
به سبب  اما  است،  شهری  مسائل  صاحب نظران  جمیع  توافق 
یا  و  یا گستردگی  پیچیدۀ آن، روی میزان فشردگی  ماهیت 
و  )عزیزی  ندارد  وجود  اتفاق نظر  تراكم،  نوع  دیگر،  به عبارت 
معینی، 1390: 6(. رشد فضایي هر شهر به صورت گسترش 
كالبد  دو روش،  این  از  است. هركدام  یا رشد عمودي  افقي 
متفاوت و جداگانه اي از دیگري ایجاد مي نماید. رشد فیزیكي 
اصطلاح  و  مي گردد  ظاهر  شهر  محدودۀ  افزایش  به شكل 
گسترش عمودي به صورت درون ریزي جمعیت شهري نمایان 

به  شهر  در  كه  گسترشي  نوع  به نسبت  الگوها  این  مي شود. 
وجود مي آورند، پیامد و نتایج متفاوتي نیز در پي دارند )کیانی 
و همکاران، 1391: 78(. آنچه سبب اطلاق پسوند کم یا زیاد 
یا متوسط به واژۀ تراکم در الگوهای فوق می شود، به عوامل 
این  ازجملۀ  دارند،  نسبی  ماهیتی  که  دارد  بستگی  متعددی 
عوامل می توان به نسبت و فرهنگ سکونتی یک شهر و یا یک 
کشور خاص و موقعیت قرارگیری پروژه و نوع ساختمان اشاره 
تراکم  به مفهوم  نگاه عمیق  لذا  )عزیزی، 1388: 23(  نمود 
رشته های  توسط  و  است  پیچیده ای  مقولۀ  که  می دهد  نشان 

مختلف استفاده می شود و بسته به زمینه  تغییر می کند. 

قالب  در  جمعيتی  تراكم  بارگذاری  انواع   .2-2
شهرسازی سياست های 

صنایع  و  سرمایه  جمعیت،  صنعتی،  انقلاب  ابتدای  از 
اقتصادی  منافع  با  تا  شده اند  هم گرا  و  متمرکز  شهرها  در 
را  شهری  فضاهای  دولت ها  سیاست  گردند.  همراه  عظیمی 
به نواحی فعالیت تولید اقتصادی متمرکز و در حال گسترش 
ظهور  به  متراکم شروع  و  مدرن  درنتیجه، شهر  کرد.  تبدیل 
بتوان  را  لوکوربوزیه3  (Yao & et al, 2023: 2). شاید  کرد 
مروج ایدۀ شهرهای با تراکم زیاد دانست (عزیزی، 1388: 
و  بالا  جمعیتی  تراکم  میانگین  با  پرتراکم  شهرهای   .)32
بارگذاری متراکم در اشکال ساخته شده، کاربری های مختلط، 
 Lehmann, 2016:) دارند  الگوهای مسکن  و  فرعی  مراکز 
لوکوربوزیه  پیشنهادی  طرح  با  پرتراکم  مفهوم شهرهای   .(3
پروژۀ  گردید.  در سال 1922 مطرح  معاصر  به شهر  موسوم 
و  در خودش جای می داد  را  نفر  مزبور می بایست سه میلیون 
تراکمی فوق العاده زیاد، یعنی 1200 نفر در هر جریب می داشت 
ماهیت  و  مقیاس  به دلیل  ابتدا،  در   .)32  :1388 )عزیزی، 
درمورد  غالب  ایده های  همچنین  و  مسکن  پیشین  مشکلات 
»زندگی در آسمان« و »باغ شهر عمودی« به عنوان تصویری از 
شهر آینده، انتقادات در محافل معماری و برنامه ریزی کم بود. 
بااین حال، همان طور که تحقیقات رضایتمندی از مسکن نشان 
 Priemus,)داده اند، زندگی در بلندمرتبه ها هرگز محبوب نشد
 .(1984 cited by van Kempen & Musterd, 1991: 84
غرب  دنیای  در  به ویژه  بالا  تراکم  مفهوم  عینی  نمود 
گونۀ  این  می شود.  نمایندگی  بلندمرتبه  اجتماعیِ  مسکن  با 
مسکن به نمادی از کمبودها و شکست سیاست ها و مدیریت 
است  واضح  بود.  گشته  مبدل  جنگ  از  پس  عمومی  مسکن 
بلندمرتبه  مسکن  در  به نحوی  که  تراکم  افزایش  سیاست 
تجلی می یابد، گونه ای از مسکن آسیب پذیر را شکل می دهد. 
منطبق بر دیدگاهی فراگیر، شهرک های مسکونی مرتفع پس 
و  دهۀ 1980  زاغه های  و  نواحی مشکل دار  از جنگ جهانی، 
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1990 هستند، جدای از ایرادات ساختمانی، خرابی ها، مشکل 
گردش  بالای  نرخ  معوقه،  اجاره بهای  ماندن،  خالی  تعمیرات، 
بالای  تمرکز  ناامنی،  احساس  و  خرابکاری  کثیفی،  مالی، 
و  سکونت  اقتصادی،  و  اجتماعی  نظر  از  ضعیف  خانوارهای 
بدون  این تصویر  بود.  بغرنج ساخته  را  آنها  در  زندگی  شرایط 
مانند  بدنام،  مسئله مند  املاک  از  بسیاری  وضعیت  با  شک 
)فرانسه(  لیون  بیجلمرمیر4 در آمستردام )هلند(، مینگتس5 در 
استفادۀ  دارد.  مطابقت  )انگلیس(  لیدز  در  گرانج6  هانسلت  و 
)ایالات  لوئیس  ایگو7 در سنت  پروت  پروژۀ  از مصادیق  مکرر 
نشان  برای  )انگلیس(  لیورپول  در  پیگرس8  و  آمریکا(  متحدۀ 
دادن عمق فاجعه در مسکن های پرتراکم و بلندمرتبه، این مهم 
را می رساند که تنها 18 سال پس از احداث، پاسخ به مشکلات 
 van) بود  تخریب  پیگرس،  و  پروت ایگو  پروندۀ  در  اجتماعی 
در  مستاجران  حتی   .(Kempen & Musterd, 1991: 83
زمان رونق بلندمرتبه ها، مسکن کم مرتبه و کم تراکم را ترجیح 
می دادند. هرچند به  دست آوردن آن دشوار بود. بنابراین جای 
تعجب نیست که در اوایل دهۀ 1970، در پاسخ به انتقادات، 
برنامۀ احداث ساختمان های بلند به طور ناگهانی به پایان رسید 

.(van Kempen & Musterd, 1991: 84)
از  گروهی  پرتراکم،  شهر  یا  عمودی  الگوی  مقابلِ  در 
معماران و شهرسازان نیز الگوی شهر افقی یا شهر کم تراکم 
را پیشنهاد کرده اند )عزیزی، 1388: 32(. رایت9 با پیشنهاد 
با تراکم  افقی و  از شهر  تازه ای  الگوی برودایکرسیتی10، افق 
)عزیزی،  کرد  مطرح  اروپایی  جامعۀ  زندگی  برای  کم  بسیار 
1388: 32( که با حداقل زمین )حدود نیم هکتار( برای هر 
فرد پایه گذاری می گشت )شوای، 1392: 306(. به اعتقاد برخی 
از صاحب نظران، شاید بهترین راه حل برای حل مشکلات امروز 
باشد  هاوارد11  باغ شهر  و جنبش  به گذشته  نگاه  برنامه ریزان، 
و  زشتی  تراکم،  فشردگی  با  تقابل  در  وی   .(Ng, 2012:1)
وضعیت غیربهداشتی شهرهای اروپایی قرن، الگوی باغ شهرها 
را در سال 1894 ارائه نمود. شهر پیشنهادی هاوارد جمعیتی 
برابر با 30000 نفر در سطحی معادل با 1000 جریب در خودش 
جای می داد )عزیزی، 1388: 32(. مامفورد12 در ستایش این 
الگو بیان کرده است که »در آغاز قرن بیستم دو ابداع مهم به 
باغ شهر. هردو طلایه دارهای عصر  و  هواپیما  پیوستند:  وقوع 
جدید بودند؛ اولی بشر را قادر به پرواز بر فراز زمین می ساخت و 
دومی، مکان زیست نیکوتری را روی زمین به او وعده می داد« 
)شوای، 1390: 27(. الگوی افقی و گسترش شهری در ادامه 
انتقاداتی از سوی متخصصان گشت. اصلی ترین پیامد  متوجه 
که  است  پرهزینه  و  ناکارآمد  الگوهای  آن شکل گیری  منفی 
پراکندگی شهری ناکارا نامیده می شود؛ زیرا باعث ایجاد توسعه 
و  یکنواخت می شود، هزینه های حمل  و  با منظری کم تراکم 

نقل را افزایش می دهد، به هزینه های تأمین و بهره برداری از 
خدمات عمومی می افزاید (Peiser, 1989: 193) و در واقع، 
مصرف بیش از حد زمین، توسط شهرهای بزرگ را موجب 
شهرهای  مقابل،  در   .(Bertaud, 2004: 10) می گرداند 
داده اند که سودمندترین شکل  نشان  تاریخ  پرتراکم در طول 
برای فعالیت های تولیدی اند (Yao & et al, 2023:2). تراکم 
بیشتر و طراحی های شهری فشرده تر، منابع ارزشمند زمین 
نیاز(  مورد  انرژی  درنتیجه،  )و  حمل ونقل  فاصلۀ  همچنین  و 
اعمال  با  بیشتر  تراکم   .(Ng, 2012:1) می دهند  تقلیل  را 
به  کشاورزی  زمین های  و  زیستگاه  تبدیل  برای  کمتر  فشار 
کاربری های شهری، حفاظت بیشتر از زمین را در اولویت قرار 
تراکم  با  الگوهای توسعه  می دهد. همچنین طبق شواهدی، 
بالا به هزینه های عمومی کمتری برای پشتیبانی از خدمات 
و زیرساخت ها نسبت به توسعه های با تراکم پایین نیاز دارند. 
بااین حال، این رابطه ممکن است خطی نباشد بلکه U شکل 
باشد، به این مفهوم که ابتدا با افزایش تراکم، مخارج کاهش 
می یابد  افزایش  هزینه ها  آستانه،  یک  از  فراتر  اما  می یابد؛ 
مدافعان   .(Livert Aquino & Gainza, 2014:5880)
اقتصادی کارآمدترند،  از نظر  پرتراکم  معتقدند که شهرهای 
 Ng,( دارند  وجود  نگرانی هایی  و  منفی  جنبه های  هرچند 

.(2012:1
ایجاد  یا  نوسازی  سیاست  به  توجه  با  دیگر،  سویی  از 
شهرهای جدید در قرن بیستم، ترکیبی از توسعه یا ایجاد شهر 
به صورت افقی یا عمودی نیز شکل می گیرد که با ایجاد تراکم 
همراه  مرکزی شهر  مناطق  در  بلندمرتبه  بناهای  در  بیشتر 
با عنوان 13C.B.D به عنوان مرکز  بود. بخش مرکزی شهر 
تجاری، اداری، اجتماعی و بازرگانی شکل می گیرد و تمرکز 
فعالیت های هدایتگر شهر را در خودش جای می دهد. ساخت 
این مراکز از اواخر قرن نوزدهم میلادی در شهرهای آمریکا 
به نحوی  1390: 98-99(؛  )بمانیان،  شد  آغاز  شیکاگو  از  و 
 که نمایۀ تراکمی آن ها منعکس کنندۀ تغییرات مکانی در وزن 
تراکم شهرهاست. در شهرهایی با اقتصاد بازارمحور، تراکم 
که  می یابد  کاهش  شهر  مرکز  از  فاصله  با  معمولًا  جمعیت 
توسط مدل آلنسو میلز14 مطرح گردید. خانوارها دسترسی به 
محل کار، دستیابی به خدمات که معمولًا در مناطق مرکزی 
تنظیم می شود و فضای زندگی را معاوضه می کنند. درنتیجه، 
بارگذاری تراکم  با نزدیک تر شدن به منطقۀ تجاری مرکزی 
C.B.D، بیشتر است؛ زیرا رقابت برای تصاحب زمین، سبب 
افزایش قیمت ها می شود و مساحت فضای زندگی باید تقلیل 
گردد.  سودآور  مستغلات  و  املاک  در  سرمایه گذاری  تا  یابد 
درحالی که در حومه ها، فشار کمتر روی زمین امکان ساخت 
این  نظری،  لحاظ  از  می کند.  فراهم  را  بزرگ تر  خانه های 
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الگوی مکان در توزیع تراکم جمعیتی خلاصه شده است که 
تراکم به طور تصاعدی با فاصله از مرکز شهر کاهش می یابد 
به عنوان   .(Livert Aquino & Gainza, 2014: 5879)
به  مسکونی  ناخالص  تراکم  منهتن،  داخلی  حلقۀ  در  نمونه، 
215 نفر در هکتار می رسد. حال آنکه هرچه از کانون اصلی 
 Khan) شهر پیشروی شود، از تراکم جمعیتی کاسته می گردد
et al: 3 &)؛ همچنین، در رابطه با شهر لندن، بالاترین تراکم 
با بیش از 100 نفر در هکتار را می توان در حلقه ای در اطراف 
مرکز لندن یافت و با دور شدن از این کانون، از تراکم جمعیتی 

 .(21-Burdett & Travers, 2005: 20) کاسته می گردد
در ادامه، بسیاری از نظریه های کلاسیک شهری برای 
پیشنهاد  پرتراکم  شهرهای  خوشه بندی  نقش  حداکثر سازي 
رشد  فشرده15،  شهر  نظریه های  مثال،  به عنوان  شده اند، 
هوشمند16  و 17TOD. این نظریه ها بر سیستم های شهری، 
و  داخلی  بازخورد  مکانیسم های  آن ها،  پیوند  و  اجزا  بررسی 
بهترین راه ها برای استفاده از منابع محدودشان تمرکز دارند 
در  پرتراکم  شهرهای  توسعۀ  برای  نظری  مبنای  یک  و 
سراسر جهان فراهم می کنند (Yao & et al, 2023: 3). با 
افزایش سریع جمعیت جهان و رشد جمعیت شهری، پارادایم 
برای  ضرورت  یک  به عنوان  گسترده  به طور  فشرده  شهر 
شده  گرفته  نظر  در  مرتبط  زیست محیطی  پیامدهای  کنترل 
است  مطرح  توسعه  استراتژی  یک  به عنوان  بنابراین  و  است 
استدلال  محققان  از  برخی   .(Mouratidis, 2019: 262)
کرده اند که شهر متراکم تر و فشرده تر شهری پایدارتر است. 
آیندۀ  بلندمرتبه(  )نه  رواف18 اشاره می کند که »تراکم بالا ی 
دقیقاً  فشرده  شهر  اما  است«؛  اجتناب ناپذیر  احتمالًا  شهری 
چیست؟ شهر فشرده، شکل شهری با کاربری مختلط است 
شهری  منطقۀ  یک  و  می شود  مشخص  »فشردگی«  با  که 
به  آسان  دسترسی  با  که  می کند  تعریف  را  متراکم  نسبتاً 
از  حمایت  با  و  است  مرتبط  عمومی  حمل ونقل  سیستم های 
شهری  حومه های  )درحالی که  دوچرخه سواری  و  پیاده روی 
تأثیر  کمترین  تا  است  شده  طراحی  دارد(  نیز  کم تراکم 
زیست محیطی را داشته باشد. شهر فشرده با بلوک های شهری 
فضاست  از  بهینه  استفادۀ  نشان دهندۀ  هشت طبقه،  تا  چهار 
(Lehmann, 2016: 3). تراکم بالای مسکونی، یک عنصر 
مهم از مفهوم شهر فشرده درکنار اختلاط کاربری های زمین، 
چیدمان های شهری به خوبی متصل و شبکه های حمل و نقل 
توسعۀ  اینکه  بااین حال، درمورد  قابل دسترس است.  عمومیِ 
درمورد  همچنین  و  باشد  باید  چقدر  بالا  تراکم  با  مسکونی 
تأثیرات چنین محیط های شهری بر ساکنان، اجماع نظر کمّی 
وجود ندارد (Dempsey & et al, 2012). در اصل، تراکم و 
فشردگی دو معیار بسیار مرتبط اما متفاوت اند که هر دو برای 

توسعۀ پایدار شهری و دگرگونی شهرها مرتبط اند. بااین حال، 
درحالی که  است.  نشده  درک  به خوبی  همیشه  آن ها  رابطۀ 
درجاتی از فشردگی مطلوب است، تراکم بیش از حد می تواند 
آنچه  لذا  باشد.  مضر  رفاه شهری  و  و سلامت  زندگی  برای 
قابل استنباط است، هر توسعه ای نیازمند سازگاری با ملاحظات 

.(Lehmann, 2016: 1) است  زمینه   از  برگرفته 
 

3. روش شناسی 
هدف از تحقیق حاضر، ریشه یابی علل مسئله مندی تراکم 
جمعیتی بالای نامطلوب شهری از منظر پژوهش های داخلی 
کاربست  منظر  از  حاضر  پژوهش  ازاین رو،  است.  خارجی  و 
نتایج به عنوان پژوهشی کاربردی است که به لحاظ نوع هدف، 
فراتحلیل  قالب  در  کیفی  پارادایم  از  بهره  با  و  است  تحلیلی 
موضوع  ادبیات  پیرامون  استقرایی  کیفی  محتوای  تحلیل  و 
انجام گرفته است. فراتحلیل را هنر ترکیب تحقیقات و تحلیلِ 
تحلیل ها می نامند که رویکردی واضح و بدون ابهام و نظام مند 
را  تحقیق  اهداف  با  سازگار  پیامدهای  می کند  و سعی  است 
ایجاد نماید )قربانی زاده، 1397: 22 به نقل از اورتگا، 2011(. 
در فراتحلیل، ادبیات موضوع از منابع مکتوب بررسی نظام مند 
پژوهش های  یافته های  تلخیص  ادبیات،  مرور  با  تا  می شود 
مختلف روی موضوع واحدی انجام  شود )قربانی زاده، 1397: 
22(؛ ازاین رو، جامعۀ آماري پژوهش، مشتمل بر مجموعه ای 
از مطالعات فارسی و انگلیسی زبان انجام گرفته در بازۀ زماني 
سال  هاي 1962تا 2023 می باشد. راهبرد شناسایی مطالعات 
در این پژوهش، مبتنی بر جست وجو در پایگاه  استنادی وب 
داخلی  پایگاه های  و همچنین  اسکالر20  و گوگل  آو ساینس19 
استنادی نورمگز و مگ  ایران و پایگاه علوم انسانی بوده است. 
و  مقالات  منابع  در  برفی  گلولۀ  به روش  ادامه، جست وجو  در 
کتب دریافت شده به منظور تکمیل جامعۀ آماری پژوهش صورت 
مناسب  تحلیل های  ازجمله  اینکه  به  توجه  با  است.  پذیرفته 
اساس  بر  و  تغییرات  ایجاد  از  قبل  در مرحلۀ حل مشکلات، 
از  اقدامات مناسب در جلوگیری  اتخاذ  مفروضات و همچنین 
بروز یا کاهش تبعات، استفاده از ابزارهایی مانند نمودار علت 
El-) راستای شناخت و درک علل اصلی است و معلولی در 

Dogdog & et al, 2016: 18802)، پژوهش حاضر به این 
منظور در مرحلۀ تحلیل و تفسیر داده ها از فن استخوان ماهی 
استفاده نموده است. نمودار علت و معلولی مذکور روشی برای 
تجزیه و تحلیل مشکلات پیچیده است که چندین علل مرتبط 
به دلیل شکل ظاهری  و  را شناسایی می کند  بروز مسئله  در 
ارائۀ این تکنیک، نمودار استخوان ماهی )یا نمودار ایشیکاوا21( 
مطالعۀ  در   .(Loredana, 2017: 99) می شود  نامیده  نیز 
فارسی  متعدد، متن مطالعات  از غربال گری های  حاضر، پس 
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و انگلیسی  به عنوان داده  های کیفی اصلی ورود به مطالعه در 
نظر گرفته شدند و سپس تحلیل محتوا شدند. تحلیل محتوای 
کیفی را می توان روش تحقیقی برای تفسیر ذهنی محتوایی 
نظام مند  طبقه بندی  فرایندهای  طریق  از  متنی  داده های 
دانست  شناخته شده  الگوهای  طراحی  یا  تم سازی  و  کدبندی 
مطالعۀ  از  پس  ادامه،  در  ازاین رو   .)54  :1403 )آقارحیمی، 
مرتبط،  گزاره های  استخراج  با  داده ها،  توصیفی  و  اکتشافی 
داده های اولیه ثبت و سپس با کنکاشی بر استخراج مضامین 
انجام گرفت. در  یکپارچه سازی آن ها  و  تلفیق  غالب، تحلیل، 
پایان، با انتظام و ساختاربخشی مضامین به واسطۀ بار مفهومی 
و هدف  پرسش  پیرو  داده ها،  بن مایۀ  موضوعی،  گروه بندی  و 
اصلی تحقیق به دست آمد و علل های مرتبط در قالب مفاهیم و 
مقوله های تکوینی برآمده از داده ها در جایگاه علت های اصلی 

و فرعی در نمودار استخوان ماهی جای گرفتند. 

4. یافته ها و بحث
نسل اولیۀ مطالعات انتقادی درمورد پیامدهای منفی تراکم 
و ازدحام بالا، در جامعۀ غیرانسانی انجام گرفته است. مطالعات 
است  آن  از  حاکی  مختلف  حیوانات  جمعیتی  گروه های  روی 
بار  به همراه  رفتارهایی  بروز  زمینۀ  جمعیت،  بالای  تراکم  که 
با  همراه  مزبور  مطالعات  نتایج  دارد.  دنبال  به  آسیب شناختی 
افزایش نگرانی درمورد نرخ بالای رشد جمعیت انسانی، منجر 
جمعیت های  در  بالا  تراکم  تبعات  درمورد  گمانه زنی هایی  به 

انسانی گردید (Galle & et al, 1972: 8) و مسئلۀ تراکم 
برای مدت های طولانی در محافل تخصصی بحث  شهری 
شد (McLoughlin, 1991: 150). تراکم و مقیاس بالای 
جمعیت تأثیرات دووجهی دارد که مشتمل بر پیامدهای منفی 
 Verbrugge & Taylor,) است  توأمان  به صورت  مثبت  و 
156 :1980). اگرچه افزایش تراکم مزیت هایی دارد، اما این 
مزایا محدودند و بسته به اقلیم، نوع کاربری زمین، فرهنگ 
و غیره متفاوت است (Lehmann, 2016: 4). واضح به نظر 
می رسد که زمینه، حائز اهمیت است و فضا و سایر امکانات 
معمول(،  )به معنای  متراکم  منطقۀ  برای ساکنان یک  موجود 
می دهد. تغییر  زیادی  حد  تا  را  آن  درک  و  تراکم  آن  تأثیر 
(Rapoport, 1975: 146) برای مقابله با اثرات تراکم، باید 
و  ذهنی  امری  به عنوان  انسانی  پاسخ های  نظر  از  را  آن ها 
از نظر نرخ پردازش اطلاعات کاربران و براساس  درک شده 
برخی هنجارها در نظر گرفت (Rapoport, 1975: 148). در 
ادامه، آسیب شناسی مطرح شده در ابعاد مختلف مجموعه ای از 
مطالعات ارائه می شود؛ چراکه برخی تفکرات انتقادی درمورد 
بارگذاری تراکم بالا تکرارشدنی اند و ترجمان آن می تواند در 
شهرهای دیگر کاربست پیدا کند تا رویکردهای جدید برای 
 Lehmann, 2016:) ارائه دهند  را  محیطی  کیفیت  ارتقای 
1). جدول1، تحلیل مسئله مندی تراکم بالای شهری در قالب 
تحلیل علت و معلولی استخوان ماهی در ابعاد مختلف نظام 

شهرسازی را ارائه می دهد.

منابع پشتيبانعلل فرعیعلل اصلیبعد
گي

رهن
-ف

عي
ما

جت
ا

بحران در 
مفاهيم مرتبط 

با خلوت، فضای 
شخصی، قلمرو 

و ازدحام

)بمانیان،1390؛مهجوریان،1395؛Galle & et al, 1972; Verbrugge بر هم خوردن مفهوم خلوت
(& Taylor, 1980; Rapoport, 1975; Lehmann, 2016

و  تأمین حفظ فردیت  )عدم  تقلیل حریم شخصی 
هویت(

 Verbrugge & Taylor, 1980; Lehmann, حیدرزادهوبهزادفر،1397؛(
(2016; Mitchell, 1971

)حیدرزادهوبهزادفر،1397؛کرمیورستمی،1396؛ نعمتاللهی،1395؛ بروز ازدحام، شلوغی و هرج و مرج
(al, 1972; Yao & et al, 2023 Rapoport, 1975 Galle & et

افزایش نرخ 
بزهكاری و 

كاهش امنيت 
اجتماعی

در  اجتماعی  ضد  کنش های  و  رفتارها  مشوق 
ساکنان

Galle &  et al, 1972 عزیزی،1388؛ نعمتاللهی،1395؛(
 Calhoun, 1962; Hanke, 1972; McLoughlin, 1991; Schmitt,
 1966; Hawley, 1972; Verbrugge & Taylor, 1980; Day & Day,

(1973: van Kempen & Musterd, 1991
)حیدرزاده و بهزادفر، 1397؛ بمانیان، 1390؛ رئیسی، 1396( تقلیل نظارت اجتماعی به ویژه در فضاهای عمومی

بروز جرم و انحرافات اخلاقی
 van Kempen & Musterd, 1991;)  1390 بحرینی،  1388؛  )عزیزی، 
 Mouratidis, 2019; Calhoun, 1962; Galle, & et al, 1972

;Hawley, 1972)
در معرض مخاطرات اجتماعی قرار گرفتن ساکنان 

(van Kempen & Musterd, 1991; Mouratidis, 2019)هنجارمند

(,van Kempen & Musterd, 1991; McLoughlin, 1991; Hawley افزایش خرابکاری )وندالیسم( در فضاهای اجتماعی
(1972

جدول 1. تحليل محتوای مسئله مندی تراكم بالای شهری در قالب تحليل  استخوان ماهی 
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منابع پشتيبانعلل فرعیعلل اصلیبعد

گي
رهن

-ف
عي

ما
جت

ا

تضعيف 
پيوندهای 

اجتماعی در 
بين ساكنان

)بمانیان، 1390؛ بحرینی، 1390، حیدرزاده و بهزادفر، 1397؛ & Verbrugge کاهش تعاملات و روابط اجتماعی
 Loo, 1972   Taylor, 1980; Dempsey & et al, 2012

(Mitchell, 1971; Rapoport, 1975; Larcombe, 2013; Verbrugge انزوای اجتماعی
(& Taylor, 1980

)بمانیان،1390؛Verbrugge & Taylor, 1980; Rapoport, 1975)تقویت فردگرایی به جای جمع گرایی
(Verbrugge & Taylor, 1980)کاهش تاب آوری اجتماعی در بروز مشکلات

عدم تشخیص ساکنان و آشنایان از بیگانگان
)افزایش احساس بیگانگی اجتماعی(

 Van Kempen & Mustard, 1991; 1390؛  1395بمانیان،  )مهجوریان، 
(Hawley, 1972; Levi & et al, 1991; Amick and Kvtz, 1974

(Hawley, 1972)غلبه نگرش استثمارگرانه افراد نسبت به همنوعان

کاهش محدودیت در رفتارهای فردی و اجتماعی 
)حیدرزادهوبهزادفر،1397(آزادانه

تشدید 
و تعميق  
تضادها، 

تفاوت های 
اجتماعی و 

برخورد منافع 
فرهنگ ها و 

خرده فرهنگ ها

همسایگی  گروه های  ناهمگنی  و  تجانس  عدم 
ملیت های  و  قومیت ها  اقلیت ها،  از  اعم  مختلف 

مختلف
 Verbrugge & Taylor, 1980; بمانیان، 1390: 72؛  )مهجوریان، 1395؛ 

 (Rapoport, 1975

)رئیسی، 1396(منسوخ شدن برخی از سنن معصومین )ع(
مبنای  بر  اجتماعی  گروه های  جدایی گزینی 

زمینه های اقتصادی، اجتماعی و فرهنگی
 Verbrugge & Taylor, Galle 1980; van Kempen & Musterd,)

1991; بحرینی، 1390؛ حیدرزاده و بهزادفر، 1397(

)به  جمعیت  ناهمگونی  افزایش  و  ترکیب  تغییر 
منظور اقدام برای روابط دوستانه، ازدواج و غیره(

 Verbrugge & Taylor, 1980; Livert Aquino & Gainza, 2014;)
 Rapoport, 1975; Verbrugge, 1977 cited by Verbrugge &

(Taylor, 1980

امکانات  و  زیرساخت ها  به  دسترسی  در  تبعیض 
(Livert Aquino & Gainza, 2014)اجتماعی

بروز اختلالات 
رفتاری در 
بزرگسالان

1390؛ افزایش رفتارهای تهاجمی و پرخاش گرانه بمانیان،  از  نقل  به   1372 ورنون،  1389؛  همکاران،  و  )رضازاده 
(Verbrugge & Taylor, 1980; Calhoun, 1962; Loo, 1972

اختلالات و 
مشكلات 

رفتاری كودكان

(Ineichen, Hooper, 1974)شب ادراری و عصبانیت کودکان

(Gifford, 2007)کاهش سلامت روان کودکان

(Gifford, 2007)ارتکاب جرم  و مخاطرات روابط اجتماعی کودکان

(Loo, 1972)تعاملات اجتماعی کمتر کودکان

ناتوانی و تقلیل نظارت والدین بر فعالیت کودکان 
)بمانیان، 1390؛ Galle & et al; 1972)از طبقات بالاتر

و  کودکان  والدین،  برخورد  در  تنش  افزایش 
)بمانیان، Mitchell, 1971; 1390)نوجوانان

)ازکمپ، 1369 به نقل از بمانیان، 1390(کاهش کارکرد تحصیلی دانش آموزان
روزمره  فعالیت های  انجام  توان  و  استقلال  تقلیل 

(et al, 1989 & Oda)کودکان

ني
روا

ي-
راك

تقليل احساس اد
رضایتمندی

(,Livert Aquino & Gainza, 2014; van Kempen & Musterd کاهش خرسندی و عدم رضایت از محل سکونت
(1991; Moore, 1975; Donald, 1977

)عزیزی و آراسته، 1390؛حیدرزاده و بهزادفر، 1397؛ Ren & et al, 2013)کاهش کیفیت زندگی ساکنان
 )صفارنیا، 1390؛Conway, 1977; Moore, 1975)کاهش احساس شادکامی از زندگی در آپارتمان

تقليل سطوح 
حس مكان

(Hawley, 1972)تقلیل شخصیت محل سکونت

)بمانیان، 1390؛ Donald, 1977)کاهش احساس تعلق نسبت به محل سکونت
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منابع پشتيبانعلل فرعیعلل اصلیبعد

ني
روا

ي-
راك

اد

تجربه ادراكات 
ارزیابانه ی 

منفی 

تقلیل  و  زودهنگام  خستگی  تحریک پذیری، 
(Galle & et al, 1972)کارآمدی

(Jacobs, 1961 cited by Verbrugge & Taylor, 1980)تجربه احساسات توأم با سرخوردگی و نا امیدی

)ورنون، 1372 به نقل از بمانیان، 1390؛& Rapoport, 1975; Verbrugge بروز احساسات ناخوشایند نسبت به فضا
 (Taylor, 1980; Hawley, 1972

ایجاد نگرانی و اضطراب در ساکنان
)باقری و همکاران، 1392؛ صفارنیا، 1390؛ 

 Winsborough, 1965; Verbrugge & Taylor, 1980; Galle & et
 al, 1972; Calhoun, 1962; Mitchell, 1971; Rapoport, 1975;

)Hawley, 1972 Mouratidis, 2019; Gillis, 1977
)بمانیان، 1390(احساس درماندگی در مدیریت و کنترل فضا

)رضازاده و همکاران، 1389؛ ,Rapoport, 1975; Verbrugge & Taylor عدم تأمین تراکم ادراکی مطلوب در ذهن ساکنان
(1980

(Yao & et al, 2023; Mitchell, 1971; Dasgupta, 1992; Husaini تقلیل بهداشت روانی سالمندان
(& et al, 1991

(Verbrugge & Taylor, 1980; Mouratidis, 2019)القای نگرش و احساسات منفی نسبت به دیگران

(Verbrugge & Taylor, 1980; Mitchel, 1977)افزایش حس خصومت در بین ساکنان

)کریمی مشاور و همکاران، 1398(واکنش های هیجانی ناشی از فشارهای روانی

روانپریشی

تضعیف بهداشت روانی و بروز اختلالات ذهنی
)ورنون، 1372 به نقل از بمانیان، 1390؛ نعمت اللهی، 1395؛ باقری و همکاران، 
 et al, 1972 Mitchell, 1971; Day & Day, 1973; & :Galle1392؛

(Fanning, 1967; Bagely, 1974; Evans, 2003; Moore, 1976

(Verbrugge & Taylor, 1980ازکمپ،1369بهنقلازبمانیان،1390)کاهش تابآوری روانی در برابر مشکلات

بروز بیماری های روان شناختی
)میرزایی حسین و همکاران، 1394: سعیدی قهه و همکاران، 1400؛ بمانیان، 
 Appolloni & D’Alessandro, 2021; Mitchell, 1971;  1390

 ( Calhoun, 1962; Hannay, 1981

)ازکمپ، 1369 به نقل از بمانیان، 1390(آشفتگی خواب ساکنان

خودكشی
(et al, 2013 & Panczak)افزایش نرخ خودکشی با پریدن از ارتفاع

(Gifford, 2007)افزایش نرخ خودکشی در کودکان
طی

حي
ت م

س
زی

آسيب انسانی 
به منابع محيط 

زیستی

بهرهبرداریبیرویهازمنابعومحیطشهری
 Verbrugge & Taylor, 1980; Yao & et al, 2023; Lehmann,)

(2016

خدمات و شهر زیستی تنوع بر سو اثرات
 )نعمت اللهی، 1395؛Livert Aquino & Gainza, 2014)اکوسیستمی

(Lehmann, 2016)تقاضایانرژیبیشتر

مخاطرات  و  بلایا  از  ناشی  آسیب پذیری  تشدید 
)عزیزی، 1388؛ نعمت اللهی، 1395؛Yao & et al, 2023)طبیعی

بحران های  بروز  شرایط  در  امدادرسانی  نارسایی 
)قائدرحمتی و همکاران، 1390؛ عزیزی و آراسته، 1390(طبیعی

تشدید آلودگی 

)عزیزی و آراسته، 1390؛ عزیزی، Lehmann, 2016; Mouratidis,1388 افزایش آلودگی صوتی
2019;  Verbrugge & Taylor, 1980

)عزیزی، 1382؛Lee & Chan, 2012;Bertaud, 2004)افزایشآلودگیهوا
(Lehmann, 2016; Mouratidis, 2019)افزایشتولیدزباله

1395؛,Galle, & et al, 1972; Hong & Chakrabarti خطرشیوعبیماریهایمسری اللهی،  )نعمت 
(;2023; Winsborough, 1965; Yao & et al, 2023

 (Lehmann, 2016; Ng, 2012; Lee & Chan, 2012) افزایشآلایندههایمحیطی
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منابع پشتيبانعلل فرعیعلل اصلیبعد

ظي
حي

ت م
س

زی

عدم هم سازی 
معماری با اقليم 

زمينه

بروز تبعات زیست محیطی )طوفان های باد، سایه 
مشکلات  و  نورگیری  از  ممانعت  وسیع،  اندازی 

تهویه مطلوب بیشتر در ارتفاع(
 Lehmann,;  Lee & Chan, 2012;  Ng, 2012 1395؛  (نعمت اللهی، 

(2016

ایجاد تغييرات 
اقليمی

(Ng, 2012; Lee & Chan, 2012Lehmann, 2016)تاثیرات سو بر ریز اقلیم ها

(Ng, 2012; Lee & Chan, 2012; Lehmann, 2016)گرم شدن کره ی زمین

شکل گیری جزایر حرارتی
)عدم تأمین آسایش حرارتی(

 Ng, 2012; Yao & et al, 2023; Lehmann, 2016; Lee & Chan,)
(2012

)هندی و همکاران، 1395؛ رئیسی، 1396(کاهش تاب آوری زیست محیطی

ی
رد

لك
عم

ی-
صاد

اقت

بسط مناسبات 
سرمایه داری 
با غلبه منافع 

اقتصادی

1395؛;Peiser, 1989; 1990 افزایش قیمت واحدهاي مسكوني و زمین نعمت اللهی،  1390؛  آراسته،  و  )عزیزی 
(Breslaw1990 Bertaud, 2004

روی  بر  نامقتضی  اقتصادی  سود  انگیزه  ایجاد 
)سرخیلی و همکاران، 1390(مسکن

ایجاد انگیزه رفع نیاز خانواده از طریق احداث بنای 
)سرخیلی و همکاران، 1390(خلاف

(Lehmann, 2016)تقلیل معماری به کالایی سازی

آسيب بر 
سلامتی 
ساكنان 

1388؛;,McLoughlin, 1991; Mitchell, 1971 Hawley افت وضعیت بهداشتی )عزیزی، 
(1972

)نعمت اللهی، 1395؛;Hawley, 1972; Hong & Chakrabarti, 2023 بروز طیفی از بیماری های مختلف
(Galle & et al, 1972; McLoughlin, 1991; Mitchell, 1971

افزایش نرخ مرگ و میر
 Calhoun, 1962; McLoughlin, 1991; Galle 1395؛  )نعمت اللهی، 
 al, 1972; Hong & Chakrabarti, 2023; Schmitt (1966;  & et

(Winsborough, 1965

افزایش 
نابرابری 

در دستيابی 
به خدمات 

عمومی شهری، 
امكانات و منابع 

تشدید شکاف طبقاتی
(Lehmann, 2016; Livert Aquino & Gainza, 2014))ایجاد حوزه های غنی و فقیرنشین(

و  خدمات  ساكن،  جمعیت  توزیع  بین  تعادل  عدم 
زیرساخت های شهری

 Shen & بحرینی، 1390، کریمی و همکاران، 1388؛ نعمت اللهی، 1395؛( 
(et al, 2018

)حیدرزاده و بهزادفر، 1397؛ نعمت اللهی، 1395؛ عزیزی و آراسته، 1390(کاهش سرانه خدمات شهری

,Bertaud کاهش سرانه فضای مسکونی 1395؛ اللهی،  نعمت  1390؛  آراسته،  و  عزیزی  1382؛  )عزیزی، 
(2004

)عزیزی و آراسته، 1390؛van Kempen & Musterd, 1991)افزایش هزینه های نگهداری
تضییع حقوق همسایگان در دریافت نور خورشید، 

کاهش روشنایی و سایه افکنی
 Ng, 2012; یازوسکی، 1392؛  و  بمانیان،1390؛ هدمن  )نعمت اللهی، 1395؛ 

(Lehmann, 201

)عزیزی، 1388؛ عزیزی و آراسته، 1390(کاهش ایمنی کودکان در فضاهای شهری

ناكارامدی نظام 
حمل و نقل 

سواره

1390؛ ترافیک بالای سواره معینی،  و  عزیزی  1395؛  نعمت اللهی،  1388؛  همکاران،  و  )کریمی 
(Lehmann, 2016; Gordon & Richardson, 1997

(Yao & et al, 2023)هرج و مرج در سیستم های حمل و نقل

)کرمی و رستمی، 1396(افزایش تولید و تقاضای سفر
ویژگی های  و  تراکم  بین  لگاریتمی  رابطه  ایجاد 

سفر
& Milakis & et al, 2008; Appolloni)

 (D’Alessandro 2021

ن
ری

نظ
آشفتگی م

در منظرین 
شهری

(Livert Aquino & Gainza, 2014)تقلیل کیفیت زیبایی شناسی

)کریمی و همکاران، 1388(دوگانگی و تعارض در منظر شهری
)بمانیان، 1390(ایجاد منظر مغشوش

)بمانیان، 1390(اغتشاش در خط آسمان شهری
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منابع پشتيبانعلل فرعیعلل اصلیبعد

ن
ری

نظ
تقليل دسترسی م

بصری به 
ارزش های 

زمينه

(Ng, 2012)محدودیت دید به آسمان

)هدمن و یازوسکی، 1392(مسدود نمودن زوایای دید
(Yao & et al, 2023)از دست رفتن مناظر طبیعی

)بمانیان، 1390؛ هدمن و یازوسکی، 1392(تضعیف نشانه های شهری
 )رئیسی، 1396؛ بحرینی، 1390(هتک حرمت به بناهای مذهبی و معنوی شهر

)رئیسی، 1396 سیفیان، 1377(نهی از بلند مرتبه سازی در احادیث و قواعد فقهی

یی
ضا

-ف
ی

بد
كال

تغيير زبان 
معماری بستر

(Zaman & et al, 2000)ظهور بسیار سریع اشکال ساختمانی با تراکم بالا

)بحرینی، Lehmann, 2016 ;1390)ترویج زندگی آپارتمان نشینی
)بحرینی، 1390؛ رضازاده و همکاران، 1389(کاهش مطلوبیت فضایی

عدم اتخاذ 
نگاه زمينه گرا 
در بارگذاری 

تراكم

)مقتضیات  حمل  قابل  ظرفیت  انگاشتن  نادیده 
(عزیزی، 1388؛ Day & Day, 1973(زمینه گرا(

)عزیزی، 1388(بروز جبریت محیطی

تغييرات 
نامطلوب در 
شاخص های 

نظام 
ریخت شناسی 
طراحی شهری

)هدمن و یازوسکی، 1392؛ رزاقی اصل و همکاران، 1389 به نقل از  گلابچی، تضعیف مقیاس انسانی
)1380

(Calhoun, 1962; Galle & et al, 1972)افزایش تراکم نفر در اتاق

)افزایش  مطلوب  فضایی  تناسبات  از  تبعیت  عدم 
(هدمن و یازوسکی، 1392؛ رئیسی، 1396؛ Ng, 2012(نسبت ارتفاع و بدنه به عرض مطلوب(

)عزیزی و معینی، 1390(کوچک سازی واحدهای سکونت
)نعمت اللهی، 1395(عدم تعادل بین مساحت و بارگذاری تراکم

عدم پاسخدهی عملکردهای فضایی در رفع نیاز 
(Yao & et al, 2023)ساکنان

سی
سيا

ی-
هاد

ن
بروز روند 

ناصحیح در 
درآمدزایی 
شهرداری

در  املاک  و  زمین  سوداگریِ  بستر  ایجاد 
(نعمت اللهی، 1395؛ Peiser, 1990 ;Breslaw,1990(شهرسازی

تراکم فروشی )مانند اعطای تراکم های تشویقی در 
)مرکز پژوهش های مجلس؛ کریمی و همکاران، 1388؛ منصوری، 1395(بافت های فرسوده(

)نعمت اللهی، 1395(اختلال در نظام تراكم جمعیتي طرح هاي مصوب

اخلال در 
مسئولیت 
مراجع و 
نهادهای 
مدیریتی

سرپیچی از  مقررات و تمایل به ارتکاب تخلفات 
)سرخیلی و همکاران، 1390؛ نعمت اللهی، 1395(ساختمانی

کنترل  آمدن  پایین  و  مدیریتی  مشکلات  بروز 
)سرخیلی و همکاران، 1390؛ van Kempen & Musterd, 1991)نهادی

(van Kempen & Musterd, 1991)بالا رفتن آمار خانه های خالی

غياب قوانين 
لازم الاجرا و 

فقدان عمل به 
ضوابط جاری 

آگاهی  با  مالکان  توسط  ضوابط  از  پیروی  عدم 
در  تخلفات  )بررسی  آنها  نبودن  لازم الاجرا  بر 

کمیسیون ماده 100 و پرداخت جریمه(
)سرخیلی و همکاران، 1390(
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4-1. علل اجتماعی-فرهنگی
تراکم جمعیتی بالا به طور مستقل به آسیب های اجتماعی 
 ،(Calhoun, 1962: 274)  انسانی در شهرها دامن می زند
محله های  به  نسبت  بالا  تراکم  با  محله های  که  به نحوی 
پایدار  اجتماعی  نگرش های  و  رفتارها  از  کمتر  کم تراکم، 
برای  و    (Dempsey & et al, 2012)می کنند حمایت 
ضداجتماعی  رفتارهای  بروز  بستر  به دلیل  مدید  مدت های 
آنکه هرچه طبقۀ  به  توجه  با  ازسوی دیگر،  نکوهش شده اند. 
اجتماعی و موقعیت گروه قومیتی ساکنان تازل تر باشد، احتمال 
بالاتر  جمعیتی  تراکم  با  مناطق  در  که  دارد  وجود  بیشتری 
سکنی گزینند (Galle & et al, 1972: 8) لذا از این منظر، 
با  عمدتاً  که  جامعه  یک  پایین  دهک های  اجتماعی  مسکن 
تراکم بالا ساخته و پرداخته می شود، می تواند به کانون های 

گردند. مبدل  سکونتگاه ها  اجتماعی  آسیب های  مولد 
به  توجه  تراکم،  انواع  بارگذاری  در  مهم  موارد  از  یکی 
در  تنوع  مهم  این  است.  حمل22  ظرفیت  بر  مؤثر  شرایط 
الگوهای سکونتی را مطرح می نماید که منعکس کنندۀ تفاوت 
 Day &) اجتماعی است  ارزش های فرهنگی و سازمان  در 
Day, 1973: 1020). در این رابطه، اثرات منفی تراکم بالا 
هنجارهای  و  ارزش ها  به  بی اعتنا  شرایط  در  است  ممکن 
بستر، با شدت بیشتری نمایان گردند. برای مثال، زمانی  که 
شهرهای پرتراکم برای پاسخ گویی به جریان ها و تقاضاهای 
جمعیتی بالا ساخته نشده اند، بارگذاری تراکم مازاد بر توانش 
تجربۀ  احتمالًا  و  رفتاری  اختلالات  بروز  زمینه ساز  زمینه، 
به  نسبت  ساکنان،  تهاجمی تر  رفتار  و  ناامیدی  سرخوردگی، 
شهرهای با ساختار خوب را برای ساکنانشان به دنبال دارند 
(Jacobs, 1961). ازسویی دیگر، عدم توازن تراکم جمعیتی با 
تقلیل نظارت اجتماعی به ویژه در فضاهای عمومی )حیدرزاده 
افزایش  که  همراه اند   )1390 بمانیان،  1397؛  بهزادفر،  و 
می گردند  زمینه ساز  را  اجتماعی  فضاهای  در  خراب کاری 
 van Kempen & Musterd, 1991; McLoughlin,)
Hawley, 1972 ;1991) و بر بروز جرم و انحرافات اخلاقی 
 Mouratidis, 2019; Calhoun, 1962;) می زنند  دامن 

 .(Hawley, 1972
تشدید و تعمیق تضادها، تفاوت های اجتماعی و برخورد 
دیگر  پیامدهای  ازجمله  خرده فرهنگ ها  و  فرهنگ ها  منافع 
بارگذاری تراکمی بالاست. مطالعات تحقیقاتی هال23 )1966( 
و سامرز24 )1969( در مورد هم جواری و فضای شخصی درمورد 
 Mitchell,)است مطرح  مورد  این  در  تراکم  بالقوۀ  اهمیت 
منطقۀ  یک  به  ناآشنا  افراد  که  زمانی   مثلًا   .(1971: 19
حریم  از  حفاظت  برای  درحالی که  می کنند،  ورود  پرتراکم 
خصوصی خویش ارزش قائل اند، ممکن است نسبت به افراد با 

سابقۀ سکونت طولانی مدت و افرادی که انتظارات کمتری در 
حفاظت از حریم خصوصی خویش دارند، مواجهات پرخاشگرانه 
و خصمانه تری داشته باشند. از این منظر، تغییرات در انواع و 
رفتارهای  و  نگرش ها  بر  است  ممکن  تراکم  سازندۀ  سطوح 
رفتاری  آسیب شناسی  روی  تحقیقات  بگذارد.  تأثیر  کاربران 
اطلاعات  )در  بین فردی  تضادهای  و  محیطی(  اطلاعات  )در 
رفتارها  بر  تراکم  تاثیرگذاری  چگونگی  درک  بر  شخصی(، 
را  صاحب نظران  توجه  پیچیده،  مطالعاتی  حوزۀ  یک  به عنوان 

.(Verbrugge & Taylor, 1980: 137) است  جلب کرده 
جمعیت،  اندازۀ  که  بود  معتقد   )1938( ورث25  همچنین 
تراکم و ناهمگونی جمعیت، تأثیرات قوی بر ساکنان شهری 
 ،(Verbrugge & Taylor, 1980: 155) می گذارد   جا  بر 
به نحوی که جمعیت زیاد و تراکم بالا، هردو منجر به رقابت 
بیشتر برای دستیابی به منابع یک حوزه می شوند و ازسویی دیگر، 
میزان اختلاط و ناهمگونی جمعیتی میان همسایگان را تغییر 
می دهند. وی معتقد بود که ناهمگونی بالای ساکنان باعث 
تضعیف روابط اجتماعی بین آن ها می شود. مطالعات دیگری 
درمورد تمایل به جداسازی محل سکونت و انتخاب دوستی و 
ازدواج نشان می دهند که افراد موقعیت های همگون را برای 
می دهند  ترجیح  سکونت  محل  و  صمیمی  روابط  برقراری 
همسایگان  هرچه  دیگر،  به عبارتی   .(Verbrugge, 1977)
همگن اند(،  که  شود  تصور  )یا  باشند  همگن تر  منطقه  یک 
محیطی،  مشکلات  یا  کمبودها  به  نسبت  است  ممکن  افراد 
تاب آوری بیشتری داشته باشند. به عنوان مثال، زمانی که غالب 
همسایگان در وضعیت یکسان قرار دارند، ممکن است درمورد 
 Verbrugge & Taylor,) آزرده شوند  آلودگی صوتی کمتر 

 .(1980: 140
تنزل روابط همسایگی )بمانیان،1390: 72(که به مفاهیم 
کاهش رغبت و انگیزش برای برقرای ارتباط با افراد ناآشنا در 
محیط های پرتراکم باز می گردد (Hawley, 1972: 522) و 
تقویت فردگرایی به جای جمع گرایی را به دنبال دارد )بمانیان، 
1390(، ازجمله مسائل دیگر زندگی در محیط های پرتراکم اند. 
همچنین این اعتقاد در برخی از صاحب نظران وجود دارد که 
تراکم بیش از حد در سبک زندگی شهری، باعث عدم تشخص 
افراد  استثمارگرانۀ  نگرش  تقویت  باعث  و  می شود  روابط  در 
نسبت به هم نوعان به  منظور ابزاری برای دستیابی به اهداف 
می گردد(Hawley, 1972: 524). هرچند مخالف این نظریه 
محلی  اجتماعی  منابع  تراکم،  افزایش  با  که  دارد  وجود  نیز 
به منظور  بیشتری  افزایش می یابد و ممکن است فرصت های 
برقراری تماس های اجتماعی فراهم گردد؛ زیرا مردم بیشتر در 
ازنظر   .(Verbrugge & Taylor, 1980: 138) دسترس  اند 
اجتماعی، تراکم با برابری و تنوع اجتماعی نیز مرتبط است؛ 
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زیرا با تسهیل فرصت ها برای ایجاد تعامل اجتماعی، محیط 
می دهند  ترویج  را  زیست  قابل  و  همه شمول  متنوع ،  شهری 
مقوله  این   .(Livert Aquino & Gainza, 2014: 5879)
ذهنی  اضافه بارِ  یک  را  بالا  تراکم  که  کلاسیک  دیدگاه  با 
می داند و باعث تقلیل روابط اجتماعی می شود، در تضاد است 

.(Verbrugge & Taylor, 1980: 138)
همچنین این اعتقاد وجود دارد که اختلالات و مشکلات 
رفتاری کودکان در محیط های با تراکم بالا نسبت به زمینۀ 
کمتر  اجتماعی  تعاملات  می یابد.  نمود  بیشتر  کم تراکم 
و  استقلال  حس  تقلیل   ،(Loo, 1972; 372)کودکان بین 
  et al, 1989)کودکان روزمرۀ  فعالیت های  انجام  توانایی 
)ازکمپ،  دانش آموزان  تحصیلی  کارکرد  کاهش   ،& (Oda
عصبانیت  و  شب ادراری   ،)1390 بمانیان،  از  نقل  به   1369
در  تنش  افزایش   ،(Ineichen & Hooper, 1974)کودکان
 Mitchell,) خانواده، برخورد میان والدین، کودکان و نوجوانان
بر  والدین  تقلیل نظارت  ناتوانی و  و  بمانیان، 1390(  1971؛ 

 (Galle & et al; 1972) بالاتر  طبقات  از  کودکان  فعالیت 
زمینه  این  در  محققان  پژوهشی  دستاوردهای  دیگر  ازجمله 

بوده اند.  
نا توازنی  پاور26،  و  براملی  تحلیل  و  تجزیه  براساس    
تراکم، مشکلات محله و نارضایتی ساکنان را تشدید می کند 
همچنین   .(Livert Aquino & Gainza, 2014: 5880)
تراکم، یک موقعیت رقابتی ایجاد می کند. ممکن است به طور 
غیرمستقیم و با اعمال اثرات توزیعی، ثبات سازمان اجتماعی 
موجود (Hawley, 1972: 522) را از ساختار مشخص خودش 
کاربست  ضرورت   ،1975 سال  در  راپاپورت  نماید.  خارج 
سازوکارهای مختلف اجتماعی در انواع تراکم را که لازم است 
موردتوجه دانشمندان علوم اجتماعی قرار گیرد، گوشزد می نماید 
و  اصلی  علل   ،1 شمارۀ  تصویر   .(Rapoport, 1975: 150)
را  اجتماعی-فرهنگی  بُعد  در  بالا  تراکم  مسئله مندی  فرعی 

می دهد. نشان 

4-2. علل كاركردی-اقتصادی 
به دلیل  اهمیت  و  تعداد  نظر  از  بالا  تراکم  با  شهرهای 
بر  چشمگیری  به طرز  و  افزایش اند  حال  در  شدن  جهانی 
می گذارند  تأثیر  جهانی  و  منطقه ای  و  محلی  اقتصادهای 
(Yao & et al, 2023: 1). بااین حال، علی رغم ظرفیت های 

تصویر 1. علل اصلی و فرعی مسئله مندی تراكم بالا در بعد اجتماعی-فرهنگی

داشته اند  همراه  به  نیز  منفی  تبعات  ایجادی،  اقتصادی 
حکم  اغلب  اقتصادی  الزامات   .(Breslaw, 1990: 466)
می کنند که شهرها باید متمرکزتر شوند، با این ادعا که افزایش 
را  عمومی  خدمات  هزینۀ  کاهش  مردم  اسکان  برای  تراکم 
فراهم می سازد (Hui, 2001: 627) و ممکن است به استفادۀ 
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 Livert) منابع و زیرساخت کمک کنند  از زمین و  کارآمدتر 
Aquino & Gainza, 2014: 5880). ازطرف دیگر، مواجهۀ 
بالاتر  تراکم  با  توسعه  مروج  ذاتاً  زمین شهری،  بازار  متعارف 
است (Peiser, 1989: 193) که دستیابی به عواید اقتصادی 
و  زمین  کاربری  تراکم  تحلیل  می داند.  اولویت  در  را  بالاتر 
منطقاً  که  است  آن  گویای  زمین،  ارزش  و  تراکم  بین  رابطۀ 
زمین به عنوان یک منبع کمیاب و باارزش تر، با شدت بیشتری 
 Breslaw, 1990:) می شود  استفاده  منابع  سایر  به  نسبت 
464). لذا افزایش قیمت زمین منجر به افزایش تراکم می شود 
(Peiser, 1990: 469). از نظر اقتصادی، حداقل تراکم برای 
تأمین  هزینه های  کاهش  و  شهری  منابع  از  کارآمد  استفادۀ 
زیرساخت ضروری است. این استدلال ها در برنامه ریزی بسیار 
تأثیرگذار بوده اند و ادعاهای گسترده ای مبنی بر افزایش تراکم 
به عنوان وسیله ای برای دستیابی به الگوی رشد شهری پایدارتر 
وجود داشته است، اگرچه به دلیل نبود مبنای تجربی و تضمین 
 Livert Aquino &) شده اند  انتقاد  ادعایی،  مزایای  نکردن 
Gainza, 2014: 5879). ازاین رو، نقش محیط برنامه ریزی در 
سازوکارهای آتی زمین های شهری حائز اهمیت فراوانی است 
)Peiser, 1989: 194(، به ویژه هنگامی که بارگذاری تراکم 
بررسی  با  است،  بوده  متراکم  قبل  از  که  حوزه ای  در  بیشتر 
ظرفیت سنجی و پاسخ دهی زیرساخت های موجود مدنظر است 

.(Lehmann, 2016)
همواره اهمیت تعادل در ارائۀ انواع خدمات در مقیاس های 
 .(Taleai & et al, 2014:56) فضایی مختلف ضرورت دارد
و  محیطی  نابرابری های  مهم،  این  به  بی اعتنایی  صورت  در 
شهری و منطقه ای شکل می گیرند. به عنوان مثال، محرومیت 
و  شهر  به  روستا  مهاجرت  به  منجر  اغلب  فقر  و  اجتماعی 
می شود  شهرها  پیرامون  در  غیررسمی  سکونتگاه های  رشد 
انباشت  موجبات  ازسویی دیگر،  و   (Boughen, 2012: 34)
می سازد.  فراهم  مناطق  سایر  در  را  قدرت  و  ثروت  و  تراکم 
کاهش اهمیت سکونتگاه های کوچک یا روستایی یا حاشیه ای، 
باعث تضعیف و تأمین نشدن امکانات عمومی آن ها )امکانات 
دور  ایجاد  و  غیره(  و  بهداشتی  تسهیلات  آموزش،  فرهنگی، 
مراکز  در  کمتر  امکانات  می شود.  نزولی  تغییرات  از  باطلی 
بزرگ تر  شهرهای  در  بیشتر  افراد  جذب  به  معنی  کوچک تر 
 Shaban & et al, 2020:) است  بالاتر  سطح  امکانات  با 
و  بالاتر  درآمدهای  توسعه یافته می توانند  نسبتاً  3). شهرهای 
استانداردهای زندگی بهتری را فراهم سازند و درنتیجه، افراد 
دهک های پایین جامعه در مناطق توسعه نیافته را جذب کنند 
افزایش  ادامه،  در  مذکور  روند   .(Zhu & et al, 2020: 2)
دنبال  به  را  عملکردی  و  فضایی  ناتوازنی  و  جمعیتی  تراکم 
خواهد داشت. با تشدید تراکم، فعالیت های اقتصادی، جمعیت 

و منابع به تدریج در مناطقی با رونق اقتصادی جمع می شوند و 
باعث ایجاد الگوی فضایی نامتعادل در اقتصاد، جمعیت، منابع 
 )Shen & et al, 2018: 3) و زیرساخت های منطقه می شوند
و تحقق نیافتن عدالت توزیعی در امکانات و خدمات عمومی را 

.(Tsou & et al, 2005: 424) زمینه ساز می نماید 
یک  تراکم  نمایۀ  که  است  داده  نشان  اقتصادی  تئوری 
شهر اساساً تابعی از درآمد و دسترسی و فضای زندگی است. 
بنابراین با فاصله از مرکز شهر، جایی که تمرکز محل کار و 
خدمات و امکانات رفاهی وجود دارد، تراکم کاهش می یابد. 
ویژگی ها در  این  توزیع  با  است  تراکم ممکن  نمایۀ  بنابراین، 
مرکز،  از  فاصله  به  تراکم  که  باشد  بسط پذیر  شهر  سرتاسر 
ویژگی های  بودن  دسترس  در  شهر،  عملکردی  سازمان 
محله  شرایط  و  سبز  مناطق  عمومی،  امکانات  مانند  شهری 
 .(Livert Aquino & Gainza, 2014: 5877) بستگی دارد
ساکنان  درآمد  افزایش  با  تراکم  غنی،  مناطق  در  همچنین 
کاهش می یابد، درحالی که در مناطق فقیر، برعکس این اتفاق 
رخ می دهد. این مهم به ترجیحات )و گاهاً تحمیل( متفاوت 
افراد غنی و فقیر اشاره می کند. اولی برای زندگی با تراکم 
مقابل  در  را  بهتر  دسترسی  دومی  و  است  قائل  ارزش  کم، 
که  می دهند  نشان  نتایج  این  می دهد.  ترجیح  بالاتر  تراکم 
مبنای هرگونه سیاست گذاری در اعمال تراکم، باید با احتیاط 
دنبال شود و مقیاس و اهداف و مزایای خاص در نظر گرفته 
اتخاذ  است درصورت  مقیاس کلان شهری، ممکن  در  شود. 
اهداف خاص در بارگذاری تراکم مناطق مختلف، تفاوت های 
بین محلات تعمیق شود (Lehmann, 2016: 1). بنابراین، 
با متعادل  افزایش تراکم در مقیاس کلان شهرها  لازم است 
سازمان  یک  از  حمایت  و  محلات  بین  تراکم  نرخ  کردن 
غیرمتمرکزتر از فعالیت های اقتصادی و تجاری دنبال شود تا 
 Livert Aquino)  به تعادل بین شغل و مسکن منجر گردد

.(& Gainza, 2014: 5893
تقاضای مسکن در کشورهای توسعه نیافته بیشتر است. 
و  اقتصادی  عواید  بر  معطوف  می تواند  حدی  تا  آن  دلایل 
 Towers,)  بخشی نیز به دلیل رشد خانوارهای کوچک باشد
همراه  تراکم  افزایش  با  عمدتاً  موضوع  این  145 :2002)که 
می گردد. ازیک سو، ساخت وساز با تراکم بالا به شهرها اجازه 
می دهد تا بر موقعیت تولید ضروریات خودشان تمرکز کنند، 
و  نرخ ساخت وساز شهری  متمرکز  تراکم شهرهای  اثر  زیرا 
کارایی تولید را افزایش می دهند، اما ازسوی دیگر، همان طور 
که نیروی کار و منابع بیشتر برای کنش های اقتصادی نیاز 
است، منطقۀ اصلی رشد می کند تا مناطق مجاور را نیز ببلعد 
فعالیت های  فضایی،  تراکم  با   .(Yao & et al, 2023: 2)
رونق  با  مناطقی  در  به تدریج  منابع  و  جمعیت  اقتصادی، 
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اقتصادی جمع می شوند و باعث ایجاد الگوی فضایی نامتعادل 
در اقتصاد، جمعیت، خدمات و زیرساخت ها می شوند و موجبات 
 Shen &) تراکم، انباشت ثروت و قدرت را فراهم می سازند

.(et al, 2018: 3
افزون بر مواردی که شرح آن رفت، همه گیری بیماری 
فوریت  پرتراکم یک  کرونا درمورد تحقیقات حوزۀ شهرهای 
است.  گشوده  را  جدیدی  مسیرهای  و  محتوا  و  است  افزوده 
ارزیابی مخاطرات تراکم شهری بالا و درعین حال به حداکثر 
تحقیقات  از  مهمی  بخش  به  آن،  اقتصادی  نقش  رساندن 
در  بالا  تراکم  ویژگی های  است.  شده  مبدل  دانشگاهی 
 Yao & et al, 2023:) شهرها با فراوانی بلایا مرتبط است
یا  زندگی  واحد سطح  در یک  بیشتری که  افراد  1). هرچه 

کار می کنند، افزایش یابد، احتمال برخوردهای نزدیک افزون 
به عنوان  را  بالا  تراکم  معروف،  رسانه های  ازاین رو،  می گردد. 
عامل اصلی انتقال سریع بیماری کرونا نکوهش کردند و این 
سؤال را مطرح کردند که آیا شهرهای فشرده هنوز یک هدف 
 Hong & Chakrabarti,) خیر؟  یا  مطلوب اند  برنامه ریزی 
1588 :2023-1590). ضروت دارد تا تأثیرات منفی شهرهای 
این پرسش مواجهه گردند  با  پرتراکم تأکید شوند و محققان 
که چگونه توسعۀ اقتصادی شهری بر سلامت ساکنان شهری 
تأثیرگذار است (Yao & et al, 2023: 24). تصویر شمارۀ 2، 
علل اصلی و فرعی مسئله مندی تراکم بالا در بُعد کارکردی-

اقتصادی را نشان می دهد. 

تصویر2. علل اصلی و فرعی مسئله مندی تراكم بالا در بعد كاركردی-اقتصادی

4-3. علل ادراكی-روانی 
ساخت بناهای بلند، ایجاد تراکم بیش ازحد و ازدحام را 
به خوبی  بزرگ  شهرهای  در  آن  عوارض  و  دارد  همراه  به 
بین  نویسندگان  از  برخی  104(؛   :1390 )بمانیان،  مشهودند 
فیزیکی و جمعیت ساکن  بین فضای  )رابطه  تراکم جمعیتی 
در آن(، تراکم درک شده27 )ادراک فردی از تعداد افراد در یک 
مکان( و ازدحام28 )ادراک منفی یا استرس همراه با تراکم(، 
 Abarca-Alvarez & et al, 2019:) شده اند  قائل  تفاوت 
2). ازدحام به معانی مختلفی در ارتباط با تراکم تفسیر شده 

است و نتیجۀ تراکم های مؤثر و درک شده بسیار متفاوت است 
(Rapoport, 1975: 147). کنش متقابل محیطی بیشتر از 
سطوح مطلوب یا معمول در بارگذاری تراکم، کمک به درک 
تراکم بالاتر و در صورت ارزیابی منفی، منجر به درک تراکم 
مؤثر بالاتر می شود (Rapoport, 1975: 150). ارزیابی ذهنی 
و ادراکی از جمعیت یک منطقه، مهم تر از تراکم فیزیکی است 
(Verbrugge & Taylor, 1980: 153). منطبق بر مطالعات، 
تأثیرات عمدۀ زمینه ای، نظیر عوامل اجتماعی، همگنی جمعیت، 
خویشاوندی، سن، جنس، آیین ها، چرخه های فعالیت، وسعت 
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خانه و سایر تفاوت های فرهنگی بر نحوۀ ادراک تراکم است 
 Mitchell, 1971; Anderson, 1972; Hartman, 1953;)
 Department of the Environment, London, n.d.;
 Weterle and Hall, 1972 cited by Rapoport, 1975:
در  کاربران  تجربۀ  کیفی  می بایست سطح  نتیجه،  در   .(146
رابطه با انواع تراکم در معرض یک جمعیت را همواره مدنظر 
داشت  (Day & Day 1973: 1020)؛ چراکه حساسیت در 
مقابل تراکم بالای خانوار می تواند براساس شخصیت و نحوۀ 
 Verbrugge &) باشد  متفاوت  گرفتن  قرار  آن  معرض  در 

.(Taylor, 1980: 153
افرادی که در شهرهای متراکم زندگی می کنند و  اکثر 
از امکانات آن بهره می برند، مواجهه در موقعیت های با تراکم 
 Saegert et) بالا را حداقل در برخی مواقع آزاردهنده می بینند
al, 1975: 159) به عنوان نمونه، تراکم بالای محلات و پاسخ 
عاطفی کاربران در قبال آن، بستری به منظور القای احساسات 
 Mouratidis,) منفی ایجاد می کند. ایجاد نگرانی و اضطراب
262 :2019) کنار تحریک پذیری، خستگی زودهنگام و تقلیل 
کارآمدی (Galle & et al, 1972) ازجملۀ این مواردند. مدل 
بالا،  تراکم  که  دارد  ادعا  تراکم  منفی  پیامدهای  کلاسیک 
باعث استرس عاطفی می شود و این مهم، باعث تقلیل عواطف 
این  می شود.  دیگر  افراد  به  نسبت  منفی  نگرش  و  اجتماعی 
فرضیه ها توسط زیمل29 )1971( و جامعه شناسان آمریکایی از 
تماس  که  داشت  عنوان  زیمل  شدند.  طرح  شیکاگو30  مکتب 

مداوم با افراد دیگر استرس زاست. با توجه به تحریکات مداوم، 
اتخاذ  دیگران  به  نسبت  خصمانه  یا  محتاطانه  نگرشی  افراد 
برابر  در  رفتاری  واکنش های  بر  ویرث31 همچنین  می کنند. 
تراکم بالا تأکید می کند و معتقد است که تراکم بالای شهری 
پرخاشگری  و  انزوا  جدایی گزینی،  رقابت،  ایجاد حس  باعث 

 .(Verbrugge & Taylor, 1980: 136) می شود
زمینه ساز  بیش ازحد،  تراکم  محققان،  برخی  به اعتقاد   
به  که  است  استرس  و  انفعال  بدبینی،  با  توأم  خودادراکی32 
با  و  یابد  دست  سازگاری  به سطح  نمی تواند  فرد  آن،  موجد 
 Calhoun, 1962:) تضعیف سلامتی و نارضایتی همراه است
265) که بروز بیماری های روان شناختی )میرزایی حسین و 
 Hannay, 1981) همکاران، 1394: سعیدی قهه و همکاران؛
بهداشت  تقلیل  مانند  مختلف  جنسی  و  سنی  گروه های  در 
 Yao & et al, 2023; Mitchell, 1971;) روانی سالمندان
افزایش  Dasgupta, 1992; Husaini & et al, 1991)؛ 
 ،(Fanning, 1976) روان پزشک  به  زنان  مراجعۀ  میزان 
افزایش  (Richman, 1974)؛  مادران  روانی  اختلالات 
خودکشی  نرخ  افزایش  و   (Gillis, 1977) زنان  استرس 
می توان   (Panczak  & et al, 2013) ارتفاع  از  پریدن  با 
اشاره کرد. علاوه بر این موارد، کاهش احساس شادکامی از 
 Conway & Adams,) زندگی در آپارتمان )صفارنیا، 1390؛
Moore, 1975 ;1977، کاهش حس تعلق به محل سکونت 
خرسندی  کاهش  و   )1390 بمانیان،   Donald, 1977;(

تصویر 3. علل اصلی و فرعی مسئله مندی تراكم بالا در بعد ادراكی-روانی
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نتایج  سایر   (Moore, 1975) سکونت  محل  از  نارضایتی  و 
است. سایر  بوده  پرتراکم  زمینه  های  پژوهی در  دستاوردهای 
ویژگی های شهری مانند در دسترس بودن خدمات اجتماعی، 
امکانات جمعی و ویژگی های مطلوب محله، تأثیرات مثبتی بر 
 Livert Aquino & Gainza, 2014:) دارند  تراکم  ادراک 
5893)، به گونه ای که طراحی شهری با کیفیت بالا می تواند 
تصورات منفی ناشی از تراکم را در مقیاس کلان شهر کاهش 
فرعی  و  اصلی  علل  تصویر3،   .(Lehmann, 2016: 5)دهد
مسئله مندی تراکم بالا در بُعد ادراکی-روانی را نشان می دهد.

4-4. علل زیست محيطی
مواجهه با تغییرات اقلیمی و نگرانی عمومی درمورد کیفیت 
از  یکی  پایدار،  فضایی-اقلیمی  برنامه ریزی  و  شهری  زندگی 
که  است  سیاست گذارانی  و  برنامه ریزان  چالش های  مهم ترین 
 Ren & et al, 2013:) می شوند  ابرشهرنشینی  عصر  وارد 
اقلیمی  دیدگاه  از  پرتراکم  شهرهای  پایدار  برنامه ریزی   .(15
سیاست گذاران  و  شهری  برنامه ریزان  برای  مهمی  موضوع 
است. افزایش تراکم با بهره برداری بیش ازحد از منابع شهری 
شهری  سیستم های  زیست،  محیط  به  انسانی  آسیب های  و 
را  طبیعی  محیط  و  اقتصادی  پیشرفت  و  کرده اند  ناپایدار  را 
بی ثباتی  نشانه های  به مخاطره می اندازد.  قابل توجهی  به طور 
سیستم های شهری با تراکم بالا، شامل اثرات جزایر حرارتی 
 Ren &( و افزایش بیماری های مسری و تغییرات اقلیمی است
et al, 2013: 1-2) که منجر به افزایش مصرف انرژی، به ویژه 
تهویۀ  در  نقصان  یا  فقدان  می شود.  زمین  کرۀ  شدن  گرم  با 
طبیعی و نسیم خنک کننده در سطح شهر، اثر جزیرۀ حرارتی 
شهری را افزایش می دهد و با تغییر اقلیم شهری و تولید زباله، 
 Lehmann,) می سازد  وارد  ساکنان  بر سلامت  جدی  اثرات 
1 :2016). چنین شکلی از توسعه به طور چشمگیری می تواند 
بر  به شدت  که  دهد  تغییر  را  شهری  مناطق  ریزاقلیم های 
مسکونی  توسعه های  می گذارد.  تأثیر  ساکنان  اقلیمی  آسایش 
خنک  شدن  و  باد  جریان  برای  را  موانعی  پرتراکم  و  مرتفع 
طبیعی ایجاد و اثر جزیرۀ گرمایی را تشدید می کنند و باعث 
افزایش آلودگی با آلاینده هایی مانند گرد و غبار و دود خودروها 
و اثرات تونل باد می شوند. همچنین توسعۀ متراکم در خیابان ها 
خیابان ها،  جاده ها،  به  طبیعی  نور  نفوذ  عمومی،  مکان های  و 
گذرگاه های پیاده و سایر مناطق عمومی را کاهش می دهند. 
معمولًا  زمین،  پایین تر  سطوح  در  عمومی  مکان های  بنابراین 

.(Lee & Chan, 2012:140) تاریک ترند 
انتشار  بالا و  انسانی  زبری بیشتر سطح زمین و گرمای 
کنار   (Ng, 2012:1) سینوپتیک  باد  شرایط  در  نیز  آلودگی 
 (Hansen, 2005:1983) بومی  گونه های  غنای  کاهش 

 Verbrugge &)محیطی ارزشمند  زیستی  منابع  تقلیل  و 
Taylor, 1980: 137)، از مشکلات دیگرند. همچنین تراکم 
بالا ممکن است منجر به از دست دادن فضای باز و تفریحی 
در مناطق انسان ساخت گردد. فضای باز کمتر، احتمالًا اثرات 
نامطلوبی بر تنوع زیست شهری و خدمات اکوسیستمی ارائه شده 
توسط مناطق سبز در پی خواهد داشت. علاوه بر این، می تواند 
 Livert Aquino &) فرصت های تفریحی را نیز محدود کند
Gainza, 2014: 5880). استدلالات دیگری علیه تراکم بالا 
وجود دارد که شامل افزایش ترافیک منطقه و افزایش بالقوۀ 
ازدحام  (Lehmann, 2016: 4)؛  است  شنوایی  اختلالات 
 Bertaud, 2004) ترافیک و آلودگی هوایی )عزیزی، 1382؛
و صوتی را می توان به راحتی هنگام بارگیری بیش ازحد شبکۀ 
 Lee) حمل ونقل به ویژه در ساعات اوج مصرف مشاهده کرد
شرایط  در  امدادرسانی  نارسایی  که   (& Chan, 2012:140
بروز بحران های طبیعی )قائدرحمتی و همکاران، 1390( را به 
دنبال دارد. امروزه، آگاهی روزافزون از اثرات منفی شهرهای 
پرتراکم و نیاز به شهرهای پایدار پدیدار شده است. بسیاری 
تحقیقات به ویژه در بازۀ 2007 تا 2014 معطوف بر گسترش 
نفوذ شهرهای پرتراکم در سطح جهانی و پیامدهای زیست 
محیطی و مطالعۀ موضوعات مرتبط، مانند نحوۀ تهویۀ شهری، 
 Yao &) مضرات فزونی دی اکسید کربن و غیره بوده است
فرعی  و  اصلی  علل   ،4 شمارۀ  تصویر   .(et al, 2023: 24
تصویر  به  را  زیست محیطی  بُعد  در  بالا  تراکم  مسئله مندی 

کشیده است.

4-5. علل سياسی-نهادی
مبادلاتی  جریان های  و  بین المللی  نفوذ  و  زیاد  جمعیت 
پیچیدۀ توسعۀ شهرهای پرتراکم در قرن بیست ویکم بر افراد 
 Yao & et al,) تاثیر گذاشته اند و دولت های سراسر جهان 
ناخالص و  تراکم های جمعیتی خالص،  تاآنجاکه   ،(2023: 4
دست  در  سیاست   اعمال  ابزار  مهم ترین  به  مسکونی  تراکم 
)عزیزی،  شهری  توسعۀ  مسئولان  و  شهری  برنامه ریزان 
1388: 201( مبدل شده است. دلایل تجاری و سیاسی برای 
 Walker,)بارگذاری تراکم زیاد در شهرهای بزرگ وجود دارند
cited by Ng, 2012:1 2003)  و دولت ها، رشد جمعیتی 
 Bertaud,) کرده اند  درک  را  رقابتی  مزیت  یک  به عنوان 
باید به عنوان پاسخی  6 :2004). در اصل، تراکم شهری را 
به صورت  امروز  شهری  توسعۀ  مشکلات  از  برخی  برای 
نهادی در  از منظر  و   (Lehmann, 2016: 12) استراتژیک 
تراکم  افزایش  به منظور  راهکار  اساساً سه دسته  نظر گرفت. 
مستقیم  مداخلات  دارند:  وجود  نهادی  سیاست های  توسط 
عمومی(؛  مسکن  تأمین  طریق  از  مثال  )برای  دولت محور 
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تصویر 4. علل اصلی و فرعی مسئله مندی تراكم بالا در بعد زیست محيطی

سیاست های عرضه محور از طریق محرک های تولیدی برای 
بازار یا بر خلاف مقررات، استفاده از زمین )برای مثال تراکم 
مالیات  از  استفاده  مثال  )برای  تقاضامحور  اقدامات  فروشی(؛ 
برای تأثیرگذاری بر ترجیحات مختلف مکان استقرار خانوارها، 
از  استفاده  هزینه  افزایش  یا  مسکن  مختلف  انواع  بر  مالیات 

.(Livert Aquino & Gainza, 2014: 5880) خودرو( 
بالا،  تراکم  بارگذاری  در  دولتی  سیاست های  تحمیل 
گاهاً به یک استراتژی توسعۀ شهری و یک هنجار قابل قبول، 
دولت  توسط  استراتژی  این  می شود.  تبدیل  شانگهای  نظیر 
چین و توسعه دهندگان خصوصی به منظور بازسازی ملی چین 
پشتیبانی شد (Zaman & et al, 2000: 104). همچنین، 
تراکم به عنوان اهرمی جایگزین، برای محدودسازی جمعیت 
در مناطق ساخته شده در نظر گرفته می شود و امکان استفادۀ 
فراهم  را  توسعه یافته  قبل  از  شهریِ  مناطق  از  کارآمدتر 
 .(Livert Aquino & Gainza, 2014: 5879) می آورد 
عرضۀ  که  نظارتی  محدودیت های  است  ممکن  ازسویی 
زمین قابل توسعه را کاهش می دهد، باعث رشد قیمت زمین 
با  آنکه  )مگر  نماید  تراکم کمک  افزایش  به  شود و مستقیماً 
زمین  کاربری  محدودیت های  سایر  یا  تراکمی  منطقه بندی 
مستقیم  سیاست های  دیگر  ازجمله  شود(.  جلوگیری  آن  از 
می دهد،  افزایش  ایران  کشور  در  را  تراکم  انواع  که  دولتی 
روند ناصحیح در درآمدزایی شهرداری با مقولۀ تراکم فروشی 

است، مانند اعطای تراکم های تشویقی در بافت های فرسوده و 
مناطق ویژه )مرکز پژوهش های مجلس؛ کریمی و همکاران، 
1388؛ منصوری، 1395( که این مهم، اخلال در نظام تراكم 
جمعیتي طرح هاي مصوب )نعمت اللهی، 1395(، بروز مشکلات 
و همکاران،  )سرخیلی  نهادی  کنترل  آمدن  پایین  و  مدیریتی 
1390؛  van Kempen & Musterd, 1991) و ایجاد بستر 
 Breslaw,1990;) شهرسازی  در  املاک  و  زمین  سوداگریِ 
Peiser, 1990; نعمت اللهی، 1395( را به همراه داشته است. 
اندیشه های افراطی بارگذاری تراکم بیش ازحد، با انگیزه های 
به  را  معماری  قدرتمند،  توسعه دهندگان  سودآوری  کسب 
کالاسازی تقلیل می دهند (Lehmann, 2016: 5). با توجه 
به اینکه تراکم جمعیتی بر تراکم ساختمانی تأثیر می گذارد، در 
کشورهای جهان براساس رعایت کامل معیارهای شهرسازی 
به همراه معیارهای زیست محیطی و آیین نامه های منطقه بندی، 
چهار مقولۀ »تراکم، کاربری، ارتفاع و حجم« به طور همزمان 
متغیرهای  از  مجموعه ای  میان،  این  در  می شود.  بررسی 
دیگر، نظیر »ضریب فضای باز«، »ضریب فضای باز مفید«، 
پارکینگ« و غیره لحاظ  »ضریب فضای تفریحی«، »ضریب 
تراکم و همچنین  برای کنترل  یکپارچه  به طور  می گردند که 
کار  به  مسکونی  نواحی  طراحی  در  محیطی  کیفیت  کنترل 
گرفته می شوند. با به کارگیری این ضرایب، ظرفیت و قابلیت 
یک کاربری برای تراکم پذیری یا تغییر کاربری محاسبه شده 
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مبنای  ایران،  نظیر  کشورهایی  در  شهرداری ها  مالی  نیاز  و 
مجلس،  پژوهش های  )مرکز  نمی گیرد  قرار  تراکم فروشی 
1393: 27(. آنچه در خور توجه است، غالب دولت ها افزایش 
با  صرفاً  را  مشكلات  به  جواب گویي  به منظور  شهري  تراكم 

مختصات كمّي دنبال کرده اند و كیفیات در آن نادیده انگاشته 
مي شود )اسلامی و ایروانی، 1387: 4(. تصویر شمارۀ 5، علل 
اصلی و فرعی مسئله مندی تراکم بالا در بُعد سیاسی-نهادی 

را نشان می دهد.

تصویر 5. علل اصلی و فرعی مسئله مندی تراكم بالا در بعد سياسی-نهادی

4-5. علل كالبدی-فضایی
برای  جست وجو  پسِ  در  ماندگار  موضوعات  از  یکی 
 Mike) است  توسعه  در  تراکم  مقولۀ  پایدارتر  شهری  اشکال 
تراکم  به  هم  جمعیتی  تراکم   .(& Nicola, 2006: 287
دارد  بستگی  خانوار  بُعد  به  هم  و  مسکونی  واحد  ساختمانی 
(Forsyth, 2003: 2). شهرهای فشرده و با تراکم بالا به دلیل 
حجیم  و  بلند  ساختمان های  شهری،  ریخت شناسی  ماهیت 
بالای  نسبت  مقابل،  بالای سطوح  تراکم  به  منجر  دارند که 
آسمان  به  دید  محدودیت  خیابان،  عرض  به  ساختمان  ارتفاع 
 .(Ng, 2012:1) می شوند  خورشید  نور  به  کم  دسترسی  و 
بنابراین، بسته به اینکه چگونه تراکم مطلوب حاصل می  گردد، 
 Livert) می توانند کیفیت زیبایی شناختی محله را تقلیل دهند
Aquino & Gainza, 2014: 5877). همچنین اگرچه تراکم 
نخستین رویکرد برای الگوی توسعۀ یک شهر فراهم می سازد، 
باشد.   متفاوت  می تواند  نقاط مختلف شهر  در  افراد  توزیع  اما 
همواره این موضوع را باید در نظر داشت که رابطه بین توزیع 
 Livert) است  نابرابر  بسیار  ساختمان ها و جمعیت یک شهر 

تأثرات  که   (5879-Aquino & Gainza, 2014: 5877
و  بلوک ها  الگوی  فضایی،  سازمان  شکل دهی  در  فراوانی 
 Bertaud,) سوپربلوک ها و استخوان بندی شهر ایفا می نمایند

 .(2004: 10
ازدحام  مانند  دیگری  مسائل  بالا  تراکم  با  توسعۀ 
بیش ازحد، موفق نبودن عملکردهای فضایی در رفع نیازهای 
موجب  را  حمل ونقل  سیستم های  در  هرج ومرج  و  ساکنان 
می گردد (Yao & et al, 2023: 2). ازسوی دیگر، تراکم بالا 
با تغییر الگوی مسکن اغلب با آپارتمان نشینی در برج ها همراه 
می شود که برای خانواده های دارای فرزندان کوچک تر، کمتر 
مناسب است (Lehmann, 2016: 2). ازاین رو، مسکن های 
و  طراحی  و  ساخت  به دلیل   1960 دهۀ  اواخر  در  چندطبقه 
پیامدهای بصری در کانون توجه فزایندۀ شکایات و انتقادات 
 .(van Kempen & Musterd, 1991: 84) گرفتند  قرار 
و  سالم  مسکن  یک  جای  به هیچ وجه  بلند  آپارتمان های 
طبیعی را نمی گیرند، بالکن جای باغچه را نمی گیرد، همسایۀ 
عدم  )به علت  نمی گیرد  را  معمولی  همسایۀ  جای  آپارتمانی 
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آپارتمانی هیچ گاه جای  انسانی مطلوب(، مالکیت  وجود روابط 
)براساس مصداق چهاردیواری  را نمی گیرد  یک خانۀ معمولی 
دلیل  بسیاری   .)22-21  :1390 )بحرینی،  غیره  و  اختیاری( 
زندگی مردم در آپارتمان های به هم فشرده را اضطرار می دانند 
و فرار مردم از شهرها به نواحی وسیع و همچنین مهاجرت به 
حومۀ شهرها )کسانی که استطاعت مالی دارند( را به معضل 
سکونت در بناهای بلند مربوط می دانند )بمانیان، 1390: 104(. 
به ویژه   رشته ها،  از  بسیاری  برای  کالبدی مسکن  ویژگی های 
جامعه شناسان، اهمیت ویژه ای دارد؛ چراکه بخش عمده ای از 
زندگی خانوار در واحد مسکونی سپری می شود. مبحث سرانه، 
موضوع  مسکن،  یک  داخلی  فضای  تناسب  تعریف  و  تراکم 
اقتصاد،  فرهنگ،  به  مربوط  چندی  عوامل  است.  پیچیده ای 
جامعه، مقرون به صرفه بودن، ساخت بنا و مسائل بهداشتی، 
بین المللی  روند  تأثیر می گذارند.  تقاضای مسکن  و  بر عرضه 
توسعه یافته،  کشورهای  در  مسکن  مساحت  میانگین  افزایش 
)مانند  ذهنی  و  کافی(  گردش  فضای  )مثلًا  عینی  به دلایل 
از بیماری های عفونی و  مشکلات تنگناهراسی33، پیشگیری 
بوده  موردتوجه  همواره  کار(  برای  خصوصی  فضای  همچنین 
لذا   .(Appolloni & D’Alessandro, 2021: 15) است 
اعمال تراکم های بالاتر مستلزم گونه شناسی بهتر مسکن است 

 .(Lehmann, 2016: 5)
جیکوبز بین تراکم بالا که برحسب جمعیت یا واحدهای 
مسکونی در هر هکتار تعریف می شود و ازدحام بیش ازحد که 
است   قائل  تمایز  می شود،  بیان  اتاق  در  نفر  برحسب  معمولًا 

(McLoughlin, 1991: 38). گفته می شود که آسیب زا ترین 
معیار تراکم جمعیت، تراکم نفر در اتاق )که در ادبیات تراکم 
 Calhoun, 1962;) است  می شود(  عنوان  ازدحام  عنوان  با 
و  فقر  مقولات  با  قابل توجهی  به طور  که   (Galle & et al
 Calhoun, 1962:) است  مرتبط  نابرابری  و  جدایی گزینی 
تعیین کنندۀ  عامل  مهم ترین  اتاق  در  افراد  تعداد   .(274
آسیب شناسی تراکم بالاست. مرگ ومیر و باروری و بزهکاری 
نوجوانان مهم ترین بُعد منفیِ تراکم بالای نفر در اتاق است 
پیامدهای  پیش بینی  برای   .(Galle & et al, 1972: 14)
ازدحام، سایر عوامل دخیل مانند نحوۀ پاسخ افراد تحت شرایط 
خاص و تجربۀ قبلی و سازمان اجتماعی حائز اهمیت است 
است  ممکن  بیش ازحد  ازدحام   .(Rapoport, 1975: 134)
تأثیر جدی بر رفتار انسان داشته باشد و لازم است دانشمندان 
علوم اجتماعی هنگام تلاش برای توضیح طیف گسترده ای از 
رفتارهای آسیب زای محیطی، ازدحام بیش ازحد را نیز در نظر 
انسان  ازآنجایی که   .(Galle, & et al, 1972: 20) بگیرند 
فضا را اشغال می کند، منطقی است که فرض شود بسیاری 
فضایی-کالبدی  ویژگی های  تحت تأثیر  انسان  رفتارهای  از 
و  بوم شناسان  ازاین رو  می دهد.  جهت  آن  به  و  است  محیط 
جوامع  برای  را  فضا  کلان  ویژگی های  محیطی  دانشمندان 
تصویر   .(Mitchell, 1971: 18) مطالعه می کنند  مناطق  و 
شمارۀ 6، علل اصلی و فرعی مسئله مندی تراکم بالا را در 

می دهد. نشان  کالبدی-فضایی  بُعد 

تصویر6. علل اصلی و فرعی مسئله مندی تراكم بالا در بعد كالبدی-فضایی
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4-6. علل منظرین
و  مهم  نقش  شهرسازی  ابزار  یک  به عنوان  تراکم 
تعیین کننده ای در کیفیت فرم و منظر شهری ایفا می کند. در 
طراحی شهری، فرم شهری به طور عام و کیفیات اجرای آن 
به طور خاص تحت تأثیر چهار عاملِ مقیاس، تراکم، ارتفاع و 
تودۀ ساختمانی است )شعله، 1387: 36(. آثار افزایش تراکم 
کالبدی،  سازمان  فضایی،  استخوان بندی  در  شهری  فرم  بر 
توده- فضا و بر منظر شهری در قالب خط آسمان، پیوستگی 
قابل  ساختمان ها  هم ردیفی  و  دانه بندی  و  مقیاس  جداره ها، 
تأمل و بررسی است )شعله، 1387: 37(. ارتفاع ساختمان ها 
به عنوان یکی از متغیرهای وابسته به تراکم از عوامل بسیار 
مهم در سازماندهی منظر شهری است. این معیار، به نسبت 
که  است  دقیق تری  کنترل  ابزار  ساختمان،  طبقات  تعداد 
می بایست با در نظر گرفتن ساختمان های هم جوار و ویژگی 
خیابان ها تدوین گردد. تأثیر ارتفاع ساختمان ها در ایجاد حس 

 ،)28  :1376 )توسلی،  است  مهم  بسیار  فضایی  محصوریت 
به نحوی که محدودیت دید به آسمان (Ng, 2012) و مسدود 
و  )هدمن  شهری  نشانه های  تضعیف  یا  دید  زوایای  نمودن 
ساختمان های  باشد.  نداشته  همراه  به  را   )1392 یازوسکی، 
بلند کلیۀ ارزش ها و سنت های قدیمی کالبد و سیمای شهرها 
بین  از  نیز  را  شهرها  طبیعی  مناظر  و  می گذارند  پا  زیر  را 
کلیسا،  مسجد،  نظیر  باارزشی  انسانی  نمادهای  می برند. 
بیننده  به  را  محل  معنی  و  هویت  روزی  که  غیره  و  مدرسه 
منتقل می کردند، امروز در لابه لای آسمان خراش های عظیم 
و سربه فلک کشیده به طور تحقیرآمیزی گم گشته اند )بحرینی، 
)بمانیان،1390(  را  مغشوش  منظری  ایجاد  که   )22  :1390
 Livert) داشته اند  دنبال  به  زیبایی شناسی  کیفیات  تقلیل  با 
Aquino & Gainza, 2014). تصویر شمارۀ 7، علل اصلی و 
فرعی مسئله مندی تراکم بالا در بُعد منظرین را نشان می دهد.

تصویر7. علل اصلی و فرعی مسئله مندی تراكم بالا در بعد منظرین

5. نتيجه گيری
بارگذاری  مسئله مندی  تحلیل  هدف  با  حاضر  مطالعۀ 
ابعاد مختلف نظام شهرسازی صورت پذیرفت.  بالا در  تراکم 
ازآنجایی که تعیین و تنظیم تراکم جمعیتی و ساختمانی به عنوان 
ابزاری مؤثر در گسترش یا کنترل شهر نقش مهمی در حوزۀ 

آینده پژوهی و سیاست گذاری برنامه ریزی، معماری و طراحی 
بارگذاری  بر  مترتب  تبعات  با  آشنایی  می نماید،  ایفا  شهری 
تراکم بالا می تواند بسترساز تغییر سازوکارهای مدیریت کلان 

این مقوله در کشور واقع گردد.
 نتایج مطالعه مؤید آن اند که بارگذاری تراکم بالا در جامعۀ 
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آماری این مطالعه، مسائل عدیده اي بر سکونتگاه های انسانی 
به دنبال داشته است که در ابعاد مختلف اقتصادی-عملکردی، 
سیاسی-نهادی،  اجتماعی-فرهنگی،  فضایی-کالبدی، 
ادراکی-روانی، منظرین و زیست محیطی، 27 عامل اصلی و 
111 عامل فرعی طبقه بندی می شود که مسئله مندی مقولۀ 
مزبور را تصدیق می نماید. بُعد »اجتماعی-فرهنگی« بیشترین 
فراوانی عوامل اصلی و فرعی را در این پژوهش داشته است و 
اهمیت و وزن بیشتری از سایر آسیب های مترتب بر این چالش 
را نشان می دهد. شش دسته عوامل اصلی »بحران در مفاهیم 
افزایش  ازدحام،  و  قلمرو  شخصی،  فضای  خلوت،  با  مرتبط 
نرخ بزهکاری و کاهش امنیت اجتماعی، تضعیف پیوندهای 
تفاوت های  تضادها،  تعمیق  و  تشدید  ساکنان،  بین  اجتماعی 
اجتماعی و برخورد منافع فرهنگ ها و خرده فرهنگ ها، بروز 
مشکلات  و  اختلالات  و  بزرگ سالان  در  رفتاری  اختلالات 
رفتاری کودکان« و 29 عامل فرعی، منشعب از آسیب شناسی 
صورت گرفته در بُعد مزبور است. همچنین بُعد ادراکی-روانی 
با فروانی 21 علل فرعی، بُعد اقتصادی-عملکردی با فراوانی 
18 علل فرعی، بُعد زیست محیطی با فراوانی 15 علل فرعی، 
بُعد منظرین  فراوانی 11 علل فرعی،  با  بُعد کالبدی-فضایی 
با فراوانی 10 علل فرعی و بُعد سیاسی-نهادی با فراوانی 7 
پژوهش های  در  را  استنادات  بیشترین  به ترتیب  فرعی  علل 
محققان به خودشان اختصاص داده اند. دراین بین، عامل فرعی 
و  ساکنان  در  اجتماعی  ضد  کنش های  و  رفتارها  »»مشوق 
تضیف بهداشت روانی و بروز اختلالات ذهنی« پرشمارترین 
فراوانی استنادات در مطالعات انتقادی متخصصان شهری را 

داشته است.
و  اصلی  عوامل  از  گسترده ای  شبکۀ  نتایج  بر  اذعان  با 
فرعی در حیطۀ مسئله مندی بارگذاری تراکم بالا در مطالعات 
پژوهشگران داخلی و خارجی، ضرورت ارائۀ چارچوبی بومی 
متناقض  روند  از  پیشگیری  به منظور  تراکمی  بارگذاری  در 
سبک  ناملموس  و  ملموس  ارزش های  از  حفاظت  و  جاری 
این  به  می شود.  تأكید  کشور  در  اسلامی-ایرانی  زندگی 
منظور، شناسایی و استخراج رویکردهای زمینه گرا در راستای 
مختلف  مناطق  در  ساختمانی  و  جمعیتی  تراکمی  بارگذاری 
متناسب  تراکم  بازتعریف  به منظور  کشور  فرهنگی  و  اقلیمی 
با شهرهای ایرانی، می تواند در مطالعات آتی پژوهشگران در 
این چالش در  به  پرداخت مدیریت شهری  نظر گرفته شود. 
و  کلان  مدیریت  مشارکت  و  توجه  نیازمند  ایرانی  شهرهای 
اجرایی جامعه کنار برنامه ریزان و متخصصان شهری بر مبنای 
مختلف  پهنه های  محیطی  استطاعت  لایه های  برهم کنش 
است. در ادامه، چند توصیۀ سیاستی به منظور فائق آمدن بر 

ارائه می شوند: مسئله  این 

1. اعمال سیاست های کلان آمایشی سرزمین در مقیاس 
بازتوزیع  به منظور  کشور  مختلف  مناطق  و  سرزمین  پهنۀ 
امکانات و مهاجرت معکوس در راستای توزیع عادلانه خدمات، 
حائز  سکونتی  پهنه های  جمعیتی  تراکم  مدیریت  و  امکانات 

است. اهمیت 
اصول  با  شهری  سکونتگاه  های  سنخیت  ضرورت   .2
قابلیت  های  به نحوی که  زمینه،  هر  از  برخاسته  معیارهای  و 
درون  زا را تداعی و تقویت سازد. توجه به سامان دهی و نظارت 
بر وضعیت آشفتۀ جاری را با اتخاذ رویکردی جامع به منظور 
رصد تبعات تراکم بالا و بازاندیشی در مدیریت تراکم با هدف 
ـ  اسلامی  زندگی  سبک  هنجارهای  و  ارزش  ها  از  صیانت 
ایرانی می  رساند. در این رابطه، اعمال تراکم بهینه با در نظر 
گرفتن شرایط مؤثر بر ظرفیت قابل حمل، تفاوت در الگوهای 
و  فرهنگی  ارزش  های  در  تفاوت  منعکس  کنندۀ  که  سکونت 
بر هر زمینه است، ضروری است. اجتماعی منطبق  سازمان 

3. عرضۀ منضبط و منطقی و کافی زمین در بسترهای 
نظام  توسط  جامعه  پائین  اولویت دهک های  با  دارای ظرفیت 
جمهوری اسلامی ایران، به منظور ایجاد توازن فضایی، خدمات 
و تراکم جمعیتی و تکمیل طرح جوانی جمعیت ازجمله دیگر 

موارد نیازمند توجه در مدیریت این مهم است.
4. اعمال سازوکارهای قانونی و بازبینی مصوبات شورای 
عالی معماری و شهرسازی در حیطۀ مصوبات تراکم ساختمانی، 
سرانۀ  کاربری های شهری و تقسیمات کالبدی نیازمند توجه 

است.
5. ازآنجاکه تراکم فروشی بستر بروز بسیاری از فسادهای 
اداری و قانون  گریزی و تنزل ملک به کالایی در خدمت بازار 
در  آن  تصحیح  و  معیوب  روند  بازبینی  می  گرداند،  فراهم    را 
مدیریت شهری ضرورت دارد. اهتمام در پیشگیری از وقوع یا 
مسدود ساختن انحای بروز مشکلات مذکور می  تواند با در نظر 
برای شهرداری  ها و اصلاح ساختارهاي  پایدار  گرفتن درآمد 
و  مسکن  و  زمین  بخش  در  شهرداری  ها  بودجۀ  در  مالیاتی 
جذب مشارکت  های عمومی و غیره مرتفع گردد. لذا تفکیک 
خروجی  که  شهری  تراکم  فروش  از  شهرداری ها  درآمد 
اسلامی  شهرهای  کالبدی  هویت  با  تناقض  در  آن  ملموس 
ـ ایرانی است، نیاز به بازاندیشی دارد. در این رابطه، اجرایی 
دهیاری  ها  و  شهرداری  ها  هزینۀ  و  پایدار  درآمد  قانون    شدن 

باشد. رهگشا  می  تواند   )1401(
تراکمی  منطقه  بندی  مفهوم  سیاست  های  اعمال   .6
قابل  زمینۀ  معنایی  و  مفهومی  کارکرد  با  تطابق  در  می  تواند 
ـ  کالبدی  مجاورت  های  گذربندی،  شبكۀ  ساختار  اتخاذ، 
فضایی، آستانۀ پذیرش جمعیت و سایر موارد، جنس متفاوتی 
به خودش بگیرد؛ زیرا اعمال تراكم مي  بایست براساس الگوي 
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فرادست  توسعۀ  طرح  پیرو  و  درون  زا  منطقه  بندي  مناسب 
»بازتنظیم  مصوبۀ  محتوای  بین،  این  در  گردد.  مشخص 
نظام پهنه  بندی تراکم ساختمانی شهرها« که در ذات خویش 
در  و  است  تناقض  در  ما  کشور  در  تراکم  فروشی  مقولۀ  با 
محقق  تراکم فروشی  اهداف  با  مذکور  مصوبه  مقصود  عمل، 
ضمانت  جاری،  روند  در  بازاندیشی  با  است  لازم  نمی  گردد، 

گردد. افزون  آن  اجرایی 
بر  مردمی  سرمایه  های  مناسب  جهت  دهی   .7
به جای  شهر  برای  مؤثرتر  اجتماعی  و  اقتصادی  پروژه  های 
سرمایه  گذاری  های نامقتضی بر مسکن )انگیزه  های سودآوری 
با افزایش تراکم( ضرورت دارد تا سودآوری از مجرای صحیح 

باشد. داشته  پی  در  سرمایه  گذاران  برای  را 

 پي نوشت

1 .Unwin 
2 .Fishbone Technique  
3 .Le Corbusier  
4 .Bijlmermeer  
5 .Minguettes  
6 .Hunslet Grange  
7 .Pruitt-Igoe  
8 .Piggeries  
9 .Wright  

10 .Broadacre City  
11 .Howard  
12 .Mumford  
13 .Central Business District  
14 .Alonso-Mills-Muth  
15 .compact city  
16 .Smart City  
17 .Transit-oriented development  

18 .Roaf  
19 .web of science  
20 .Google Scholar  
21 .Ishikawa diagram  
22 .Carrying Capacity  
23 .Hall  
24 .Summers  
25 .Wirth  
26 .Bramley and Power  
27 .perceived density  
28 .crowding  
29 .Simmel  
30 .Chicago School  
31 .Wirth  
32 .Self-perception  
33 .Claustrophobia  

تشكر و قدردانی
این پژوهش با حمایت مالی مرکز تحقیقات اسلامی مجلس شورای اسلامی تهیه شده است.
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