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Abstract 

Iran’s housing policies have largely prioritized quantitative indicators, such as the number of units delivered 

and total floor area, while paying limited attention to the socio-cultural dimensions of quality of life. As a 

result, many housing complexes achieve acceptable technical performance yet fail to foster social 

interaction and a sustained sense of place. In the city of Qom, where diverse residential patterns intersect 

with a complex religious and demographic context, this imbalance is more pronounced and calls for a 

systematic, indicator-based comparative assessment. This study undertakes an indicator-driven evaluation 

of socio-cultural quality of life across housing projects in Qom, comparatively examining five principal 

residential patterns (land allocation, detached housing, apartment complexes, National Action Plan housing, 

and National Housing Movement projects). Data were collected from four complementary sources: official 

documents and technical reports, structured field observations, expert interviews, and secondary urban–

spatial (GIS) datasets. Following analytical coding, indicators were organized into four dimensions, 

architectural–spatial quality, socio-cultural compatibility, institutional interventions, and lived experience, 

and converted into standardized ordinal values. Indicator weights were derived through expert judgment 

using the Analytic Hierarchy Process (AHP), and the dataset was subsequently prepared for comparative 

analysis. To explore relational patterns among residential types, Principal Component Analysis (PCA) and 

distance-based clustering (K-medoids) were applied in an exploratory framework. Findings indicate that 

the land allocation model exhibits the weakest performance across all three principal dimensions and 

emerges as a high-risk socio-cultural pattern. By contrast, the National Housing Movement demonstrates 

the most favorable relative performance, though still below optimal standards. Three key indicators, 

infrastructure and services (B2), physical progress (B4), and neighborhood cultural identity (C3), function 

as primary differentiators. The two-dimensional PCA configuration clarifies policy reform trajectories 

toward these strategic indicators, while clustering isolates land allocation as a distinct and vulnerable group. 

The managerial synthesis underscores the post-occupancy phase as the most critical deficiency across all 

models, particularly in land allocation schemes, and identifies it as the priority domain for policy 

intervention. Overall, integrating a socio-cultural conceptual framework with indicator-based analytical 

modeling provides a multilayered and coherent understanding of quality of life in housing projects and 

enables the prioritization of design and institutional interventions. Strategic emphasis on the post-

occupancy stage and on the three key indicators (B2/B4/C3) yields the highest potential policy return. 

Keywords: Socio-Cultural Quality of Life; Residential Models; K-Medoids Clustering; Principal 

Component Analysis; Radar Chart; National Housing Movement 
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 چکیده 

بر شاخص پیامد تمرکز عمده سیاست ایران  اجتماعی و فرهنگی کیفیت  های مسکن  ابعاد  به  و توجه کمتر  های کمی 

تنوع  واسطةبهقم    مقدس در شهر فاقد تعامل اجتماعی و تعلق مکانی پایدار بوده است.  ییهامجموعه  یریگشکلزیست، 

شناسی است. تری یافته و نیازمند آسیبنمود پررنگ این مسئله  جمعیتی    -الگوهای سکونتی و پیچیدگی زمینه فرهنگی  

های مسکن شهر قم و مقایسه تطبیقی محور کیفیت زیست اجتماعی در طرحشاخص  شناسیآسیب  باهدف  حاضر  پژوهش

ها از چهار  انجام شده است. داده « واگذاری زمین، ویلایی، آپارتمانی، اقدام ملی و نهضت ملی»پنج الگوی اصلی سکونتی 

های  های کارشناسی، و دادههای فنی، مشاهدات میدانی ساختارمند، مصاحبهمنبع مکمل شامل اسناد رسمی و گزارش

از کدگذاری تحلیلی در قالب چهاری  مکان  -ی  ثانویه شهر انطباق    -  یکیفیت معمار»محور    گردآوری و پس  فضایی، 

ها با  دهی شاخصای استاندارد تبدیل شدند. وزنبه مقادیر رتبه   «اجتماعی، مداخلات نهادی و تجربه زیست  -   ی فرهنگ

خبرگان داده (AHP) نظر  و  تطبیقی    جهتها  تعیین  میان    منظوربه  .شد  استانداردسازیتحلیل  نسبی  روابط  نمایش 

مؤلفه تحلیل  از  فاصله   (PCA) هایالگوهای سکونتی،  تحلیل  از  برای خوشه   و     (K-medoids) هابندی مشابهتمحور 

در هر سه   «واگذاری زمین»  :دهدها نشان مییافته.  استفاده شدها برای پژوهش حاضر  جنبه اکتشافی این روش  بهباتوجه

فاصله تا    باوجود  «نهضت ملی»  شود؛ ی میشناسای  اجتماعی  - ی  الگوی پرریسک فرهنگ  و   ترین کارکردپاییندارای    ، بُعد

، پیشرفت  (B2)  زیرساخت و خدمات»سه شاخص کلیدیِ    ؛بهترین وضعیت نسبی را در میان الگوها داردطح مطلوب،  س

مسیر بر     PCA تحلیل دوبُعدی  شدند؛عنوان عوامل تمایزدهنده ظاهر  به  « (C3)  و هویت فرهنگی محله (B4) فیزیکی

ای عنوان خوشه را به  «واگذاری زمین»بندی  و خوشه   کیدأ تسوی تمرکز بر این سه شاخص راهبردی  اصلاح سیاستی به 

مرحله »  اجتماعی  زیست  کیفیت  حلقه  ترینزمین«، ضعیف   »واگذاری  ویژهبه  در همه الگوها  ؛ نمایدمستقل تفکیک می

دهد تلفیق چارچوب مفهومی گیری پژوهش نشان مینتیجه   .استی قرار گیردسی  مداخله  کانونباید  « است که  پساسکونت

  های طرح  در  زیست  کیفیت  از  چندلایه   و   یکپارچه  تصویری  تواند می  محورشاخص  هایتحلیل  با   جتماعی ا  -   فرهنگی 

سه    بر  و  پساسکونت  بر  راهبردی  تمرکز  همچنین  بینجامد؛  نهادی   و   طراحی  مداخلات  بندیاولویت  به  و   کند  ارائه  مسکن

 .زندبیشترین بازده سیاستی را رقم می (B2/B4/C3) شاخص

 

اجتماعی  کلمات کلیدی:  الگوهای سکونتی؛ خوشه فرهنگی  -  کیفیت زیست  های  ؛ تحلیل مؤلفهK- Medoids  بندی؛ 

 اصلی؛ نمودار راداری؛ نهضت ملی مسکن
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 و بیان مسئله  مقدمه  .1

اساس  یکیعنوان  به  مسکن فرهنگ   اجتماعی  نظام دهنده  عناصر شکل  نیتریاز  ع   یو  در    ازین  یگوپاسخ  آنکه  نیشهر، 

 ست یز  تیفی. کرودیم  به شمار  ز ین  یجمع  ت یو هو  ی روابط اجتماع   د یبازتول  یانسان به سرپناه است، بستر اصل  یکیزیف

و    ی نهاد  ی سازوکارها  ، یانطباق فرهنگ   زانیم  ، ییفضا  اختاربا س  میمستق  یوندیدر پ   ، یمسکون  یهاطیدر مح  یاجتماع 

صرفاً    یاجتماع   ستیز  تیفیک  ی ابیارز  رو،نی. از ا(Vaziri Zadeh & Haghshenas, 2024)  ساکنان قرار دارد  ستیتجربه ز

است که   شاخص محورو    یارشته انیم  یکردیرو  ازمندیبلکه ن  ست،یقابل تحقق ن  یفن  ای   یکالبد  یهادر سطح شاخص 

 کند.  قیتلف یلیتحلنظام   ک یرا در  یفیو ک یابعاد کم 

ا  یهااست یس  در بر شاخص  ران،یمسکن  ز  ایشده  احداث  یتعداد واحدها  رینظ  یکم  یهاتمرکز  بر   ربنا،یمتراژ  همواره 

است که از نظر ساخت و    ییهامجموعه  دیآن، تول  جهیغلبه داشته است. نت  یشهر  یزندگ  ی و فرهنگ  ی اجتماع   یهاجنبه 

و همکاران،    ی)هاشم  مانند یم ناکام    ی فرهنگ  یداری و پا  ی، تعلق مکان ی تعامل اجتماع   تیاند اما در تقو قبولقابل  ی عملکرد فن

ا(1۴۰۴ قم   تیوضع  نی.  شهر  دل  در  به  مهاجرپذ  یتیجمع  ، ی مذهب  یهایژگیو   لیکه  فرهنگ  یدارا  یریو    ی ساختار 

  ،یآپارتمان   ی هاطرح   ،یی لایو   یهاپروژه  ن،یزم  یمتنوع از جمله واگذار  یهاطرح   یدارد. اجرا  یاست، نمود بارزتر  یادهیچیپ 

 یاجتماع   ستیز  تی فیبر ک  یسکونت  یتفاوت الگوها  ریاز تأث  ایگو  یاشهر، نمونه   نیمسکن در ا  یو نهضت مل  یاقدام مل

 فراهم آورده است. 

کارآمد و ناکارآمد را    یاست تا بتوان الگوها  یقیتطب  یابیارز  یبرا  یها فرصتتنوع طرح   نیا  ،یشهر  یزیرمنظر برنامه  از

  ی ریگمتوقف مانده و از بهره  ینهاد  ل یتحل  ا ی  یکالبد  فیدر سطح توص  نیشیاغلب مطالعات پ   حال، نیکرد. باا  یی شناسا

  یبرا  یکردیرو  نیاند. چنغفلت کرده  رها یمتغ  انیاستخراج روابط م  یابر  ی لیتحل  یسازو مدل  محورشاخص  یهااز روش

است؛    یناکاف   یشهر  ستیز  یتمندیرضا  زانیم  ا ی  یاجتماع  یاحساس تعلق، همبستگ  رینظ  ییهادهیپد   یدگیچیدرک پ 

ممؤلفه   نیا  رایز از تعامل  رفتار  یفرهنگ  ،یعوامل ساختار  انیها    ی بعدکت  یهاو در قالب شاخص  شوندیم  یناش  یو 

 . ستندین نییتبقابل

.  پردازدیمسکن قم م   یهادر طرح  یاجتماع   ستیز  تی فیک  محورشاخص  ی ابیخلأ، به ارز  ن یپر کردن ا  باهدفحاضر    پژوهش

ا رو  نیدر  مضاممی ک  -  یفی)ک  یب ی ترک  یکردیچارچوب،  تا  است  شده  اتخاذ  تحل  یِمفهوم  نی(  از  و   ینظر  لیبرآمده 

در چهار    ی اجتماع   ستیز  تیفی، کاساسنیبراشوند.   ییبازنما  سنجشقابل  ی کم یهادر قالب شاخص  یانهیمشاهدات زم

و    یریادگیو    ،یمداخلات نهاد  ، اجتماعی   - ی  انطباق فرهنگ  ، فضایی  - ی  معمار  تیفیشده است: ک  یبررس  یلیمحور تحل

  یو امکان سنجش چندبعد  دهند یم   لیپژوهش را تشک  ی لیساختار تحل  گری کدیبا    وندی چهار بعد در پ   نی. استیتجربه ز

 . آورندیمسکن فراهم م یهاطرح  اسیرا در مق ستیز تیفیک

با روش  ی هامربوط به شاخص  ی هاداده ها  داده  یبندو خوشه   ی اصل  یهامؤلفه  لیتحل  اره،یچندمع   لیتحل  یهاهر بعد 

  الگوهایامکان مشاهده    ل،یتحل  نیشود. ا  ییشناسا  زیمتما  یسکونت  یهاپیو ت  رهایمتغ  یاند تا روابط درونپردازش شده

مختلف را   یالگوها  انیتفاوت عملکرد م  توانیسازد و از رهگذر آن میرا فراهم م   ی اجتماع   ستیز  تیفیخانواده در کهم

با وجود  نیزم یواگذار یهاکه طرح دهدینشان م ی مقدمات جیکرد. نتا نییاجرا و پساسکونت تب شاسکونت،یدر مراحل پ 

 واسطة به  ، ی مل  ضتطرح نه  کهیدارند؛ درحال  ی فیعملکرد ضع  ی و نهاد یاجتماع  یهاتوجه، در شاخصقابل  مکانی گستره  

 دارد.  یرساختیو ز ی خدمات یهادر شاخص یترنسبتاً مطلوب تیوضع شتر،یب نهادی انسجام

را از سطح   یاجتماع   ستیز  تیفیک  یابی، ارزمحورشاخص  کردیاز رو  یریگمطالعه در آن است که با بهره  نیا  ضرورت

ارتقا منظام  یهالیبه سطح تحل  یذهن  یهاقضاوت را فراهم   یها طرح   انیشفاف م  سهیمقا  نهیو زم  دهدیمند  مسکن 



۴ 

 

مسکن    نده یآ  یهادر برنامه  ستیز  تیفیک  یارتقا  یبرا  یگذاراستیس  ی مبنا  تواند یحاصل م  ج ی. افزون بر آن، نتاسازدیم

 باشد.   یشهر

 الات پژوهش سؤ

 است که: ی اصل یهاپرسش نیمقاله درصدد پاسخ به ا نیا

ها از چه  تفاوت ن یدارد و ا ییهامسکن قم چه تفاوت یهامختلف طرح  یدر الگوها  یاجتماع  ستیز تیفیک. 1

 شوند؟ یم  یناش یعوامل

  یهابر اساس داده  توانیدارند و چگونه م  یاجتماع   ستیز  تیفیرا بر ک  ری تأث  نیشتریب  یی هاچه شاخص.  2

 کرد؟  یی را شناسا یخانواده سکونتهم یموجود، الگوها

مسکن    یها استیدر س  یو بازنگر  یاجتماع   ستیز  تیفیبهبود ک  یبرا  یی رهای چه مس  ،ی لیتحل  ج یبا اتکا بر نتا.  3

 است؟ شنهادیقابل پ 

 یدر شهرها  ژهیومسکن، به  یهاطرح   یمؤثر برا  یسازمیتصم  یالگوها  نیدر تدو  تواندیها مپرسش  نیبه ا  پاسخ

  ی اجتماع   یگذاراست یو س  محورشاخص  لی تحل  انیم  وندیدر جهت پ   یکند و گام  فایا  یراهبرد  یمشابه قم، نقش

 . باشد مسکندر حوزه 

 مرور ادبیات و چارچوب مفهومی .  2

 پیشینه پژوهش . 1. 2

بندی کرد؛  اصلی دسته   بخشتوان در چهار  های مسکن و کیفیت زیست در ایران و جهان را میادبیات مرتبط با سیاست

  هنوز   های مسکن شهریکیفیت زیست اجتماعی در مقیاس طرح   محورشاخصاما پیوند منسجم این ادبیات با ارزیابی  

 :است افتهینتوسعه کافی  قدربه

  ییدر ادوار مختلف، کارا  یمل  یهابا وجود تداوم برنامه  ران،یکه در ا  دهد یمسکن نشان م  یهااستیس  یقیمطالعات تطب

  ن یو تأم  ییگوپاسخ  یو ضعف سازوکارها  انیمتقاض  یبرا  ی ابهام اطلاعات  ،ییاست و تمرکزگرا  دی محل ترد  ها استیس  یفیک

 ;Doughaei et al., 2023؛  13۹۵و همکاران،    ینیحس؛ ملک1۴۰3  ،فر یشاهرخو    ی زمان  یمتنوع تداوم دارد )اصغر  ی مال

Nayer, 2025هااستیمنجر به انطباق بهتر س  ، یو مشارکت محل  یچندسطح   یبا حکمران  یی(. در مقابل، تجربه کشورها  

 (.  1۴۰3 ، فر یشاهرخو  یزمان یشده است )اصغر یانهیزم یازهای با ن

آید.  می  به شمارهای خاص در ایران متمرکز است و »مسکن مهر« نمونه برجسته آن  بدنه دوم بر ارزیابی میدانی برنامه

  ساخت،  کیفیت  افت  خدمات،   به  ناکافی   دسترسی  پیرامونی،  جانمایی   هایچالش  بر  متوسط  شهرهای  تا  تهران  از  ها یافته

و همکاران،    ی؛ هاشم1۴۰3  ،ی زدانیو    ی)زرنج  دارند  دلالت   ساکنان  محدود   رضایتمندی  و   اجتماعی   - ی  فضای  گسست

های مکمل نیز به شکاف میان اهداف اعلامی و نتایج عملی، و  تحلیل.  (Vaziri Zadeh & Haghshenas, 2024؛  1۴۰۴

به   . (Ghasemi & Ozay, 2018; Tajrishy & Vesal, 2021, 2024)کنندمی اشاره  اجتماعی  -ی های پنهان اقتصادهزینه

به بررسی این مقوله در جغرافیای   ( 13۹۶و همکاران،    ان ی؛ ضابط13۹۷و همکاران،    ی)آزادخان  طور مشخص پژوهش های

دهد که صرف افزایش کمیّ تولید واحدها بدون توجه به کیفیت زیست و پیوندهای  این بدنه ادبی نشان میقم پرداخته اند.  

 .انجامدهای اجتماعی پایدار میای، به کسری محله

ها از روند طرد تدریجی  کند. پژوهشبندی میاجتماعی را صورت   های کلان شهرسازی و تفکیک فضاییسوم، زمینه   بخش

بازتولید فقر فضایی و شکلاقشار کم پیرامون،  به  از خدمات شهری گزارش گیری سکونتگاهدرآمد  های خوابگاهی دور 



۵ 

 

اگرچه طبق بعضی منابع که در خصوص   (Dadashpoor & Ahani, 2025؛  1۴۰3بافنده،    د یپور و وح)داداش  دهندمی

این روندها با اصول عدالت فضایی  .  (Somealou & Esen, 2024)شود  نمی  دییتأ اند این موضوع  شهر قم بررسی انجام داده

شدن فزاینده مسکن  محوری، کاهش انسجام اجتماعی و کالاییاند و به زوال محلهو کارکرد تاریخی »محله« در تعارض

 ,.Khalatbari, 2024; Soltani et al., 2024; Tayefi Nasrabadi et al؛  13۹۸  ،یی؛ مولا1۴۰3  ،ی )زمان  اندمنجر شده

بنابراین، کیفیت زیست اجتماعی باید در پیوند با ساختار فضایی و حکمرانی محلی تحلیل شود، نه صرفاً در سطح   .(2024

 .واحد مسکونی

فرزندآوری   مقولةدر    .کند می  برجسته  را  یا تعاملات اجتماعی  های خانوادگی دسته چهارم مطالعات، پیوند مسکن با تصمیم

  آن   کاهش   با   اقتصادی  فشار   و   نشینیاجاره  و   فرزندآوری  احتمال  افزایش   با   مسکن  کیفیت  و   مالکیت  دهد می نشان  شواهد

 گذارد می  اثر  بلندمدت  هایانتخاب  و  خانواده  پویایی  بر  سکونت،  اقتصادی  -ی  کالبد  امنیت  که  معنا  بدین  است؛  همبسته

در بعد تعاملات اجتماعی، مطالعاتی که در مورد    .(Kulu & Vikat, 2007; Paydarfar, 1995؛  1۴۰3و همکاران،    ی)ذاکر

بافت مسکونی بر تعاملات  شهر قم صورت پذیرفته نشان می الگوی    شهروندان رابطه معناداری دارد  چهرهبهچهرهدهد 

  ضرورت  و  کندمی  آشکار  را  مسکن  هایسیاست  معیتیج  -  این نتایج بعد اجتماعی  .(1۴۰1  ،یسیو رئ  یشوشتر   فهی)خل

 .شودمی یادآور «یوار یچهارد»  از فراتر را «زیست کیفیت واجد  های»خانه  به توجه

 . خلاصه پیشینه پژوهش1جدول 

 خلأهای پژوهشی  منابع نماینده  هاترین یافتهتمرکز محتوایی و مهم دسته مطالعات

مطالعات تطبیقی . 1

های ملی سیاست

 مسکن 

های حکمرانی مسکن در ایران مقایسه نظام •

 و کشورهای منتخب؛  

 گویی، تأکید بر تمرکزگرایی، ضعف پاسخ •

کمبود تنوع مالی و فاصله میان سیاست و   •

 اجرا.  

در مقابل، کشورهای دارای ساختار   •

چندسطحی و مشارکت محلی، عملکرد  

 .اندتری داشتهموفق

و   یزمان ی)اصغر

؛  1۴۰3 ،فر یشاهرخ
Doughaei et al., 

2023; Nayer, 2025 ) 

فقدان چارچوب ارزیابی بومی و   •

های ملی را  که بتواند سیاست محورشاخص

به نتایج واقعی کیفیت زیست در سطح  

 محلی پیوند دهد؛ 

های یکپارچه کیفیت  نبود شاخص •

 .فضایی –اجتماعی

مطالعات تجربی  . 2

های درباره برنامه 

مقیاس )مانند بزرگ 

 مسکن مهر( 

های مسکن مهر  های میدانی از طرحارزیابی  •

حاکی از جانمایی پیرامونی، ضعف در 

دسترسی، کیفیت ساخت پایین، گسست  

 محدود مندیرضایت  و اجتماعی–فضایی

 .  است ساکنان

  کیفیت کمی، اهداف نسبی تحقق باوجود •

 .است نشده  حاصل مطلوب زیست

و همکاران،  ی)آزادخان

و   ی؛ زرنج13۹۷

؛  1۴۰3 ،یزدانی

و همکاران،  انیضابط

و  ی؛ هاشم13۹۶

؛ 1۴۰۴همکاران، 
Ghasemi et al., 2018; 

Tajrishy & Vesal, 

2024; Vaziri Zadeh 

& Haghshenas, 

2024 ) 

های ترکیبی که ابعاد کالبدی، نبود تحلیل •

زمان در سطح نهادی و اجتماعی را هم 

 های مسکن بررسی کند؛  طرح

برای  محورشاخص های کمبود مدل •

شناسایی الگوهای پنهان سکونتی و مقایسه  

 .هامیان طرح

مطالعات کلان  .3

شهرسازی و تفکیک  

 اجتماعی/فضایی 

های طرد فضایی، بررسی پدیده  •

شدن مسکن و زوال  نشینی، کالاییپیرامون

مفهوم »محله« در شهرهای ایران. این  

مطالعات از کاهش انسجام اجتماعی و 

ای سخن  پیوندهای محله رفتننیازب

 .گویندمی

  دیپور و وح)داداش 

  ،ی؛ زمان1۴۰3بافنده، 

  ،یی؛ مولا1۴۰3

 Dadashpoor؛ 13۹۸

& Ahani, 2025; 

Khalatbari, 2024; 

Soltani et al., 2024; 

Somealou & Esen, 

2024; Tayefi 

Nasrabadi et al., 

2024 ) 

های کاربردی که بتواند  فقدان چارچوب  •

های های کلان شهرسازی را به شاخصیافته

سنجش در مقیاس محله و پروژه تبدیل  قابل

 کند؛ 

های بومی از الگوهای کمبود تحلیل •

 .سکونتی در شهر قم



۶ 

 

مطالعات مرتبط با   .4

تعاملات   مسکن و

تصمیمات   اجتماعی یا

 خانوادگی )فرزندآوری( 

بررسی رابطه بین مالکیت، نوع و کیفیت   •

مسکن با تصمیمات خانوار در زمینه 

دهد مسکن  ها نشان می فرزندآوری. یافته

ملکی و باکیفیت موجب افزایش ثبات روانی و 

 شود،تمایل به فرزندآوری می

نشینی و فشار اقتصادی اثر اجاره  کهی درحال •

 .منفی دارند

و   یشوشتر فهی)خل

  ی؛ ذاکر1۴۰1 ،یسیرئ

؛  1۴۰3و همکاران، 
Kulu & Vikat, 2007; 

Paydarfar, 1995 ) 

های  هایی که تأثیر شاخص کمبود پژوهش  •

کیفیت مسکن را بر پویایی اجتماعی و 

 سرمایه انسانی شهر تحلیل کنند؛  

های تلفیقی میان شرایط مسکن  نبود داده  •

 .و پایداری اجتماعی 

 

 است:   مانده یبرجابدنه نسبتاً گسترده، چند خلأ مشترک در نسبت با موضوع مقاله حاضر  نیباوجودا

پژوهش بیشتر  حکمرانی  نخست،  و  سیاست  کلانِ  مقیاس  در  یا  دارند ها  ؛  1۴۰3  ، فر  یشاهرخو    ی زمان   ی)اصغر  قرار 

Doughaei et al., 2023; Nayer, 2025)یزدانیو    ی)زرنج  اند یا بر ارزیابی یک برنامه خاص و غالباً یک شهر تمرکز کرده  ؛،  

هاشم1۴۰3 همکاران،    ی؛   & Ghasemi & Ozay, 2018; Tajrishy & Vesal, 2024; Vaziri Zadeh؛  1۴۰۴و 

Haghshenas, 2024) چارچوب   یک  به  مشخص  هایطرح  میدانی  شواهد  دادن ربط  یعنی  ادغام این دو ساحت . همچنین 

 .  است گرفتهصورت  کمتر« اجتماعی زیست »کیفیت سنجش برای محورشاخص تحلیلی

 کیفیت  پنهان  الگوهای  استخراج  برای(  الگوها  شناسیتیپ  و   بعد   کاهش )  داده   تحلیل  هایروش  از  مندنظام  استفاده   دوم،

 سازی مدل  به  توصیف  از  عبور  مستلزم  اجتماعی  زیست  کیفیت  پیچیدگی  کهدرحالی  است؛  محدود  محلهیا    پروژه  سطح  در

 . است پذیریمقایسه و

  یا  عموماً  فشرده  زمانی بازه   یک در  مسکن الگوهای  تنوع و  خاص  فرهنگی   مذهبی  ویژگی با   قم درباره  موجود منابع  سوم،

صورت پراکنده به یا به  ،(Dadashpoor & Ahani, 2025؛  1۴۰3بافنده،    دیپور و وح)داداش  دمحورنسیاست  و  نگرکلان

، محورشاخصهای قم را با رویکردی ترکیبی و  ای، کیفیت زیست اجتماعی طرحپردازند؛ اما کمتر مطالعهها میتجربه طرح 

 صورت تطبیقی و در قالب یک مدل یکپارچه سنجیده است. به

  و  دماتیخ  -  کالبدی  سخت  هایشاخص  با  اجتماعی  سرمایه  و   تعلق  هویت،  محوریهای نرم محلهچهارم، پیوند شاخص

  و   محیط«  »کیفیت  میان   شکاف   نتیجه،  در  است؛  نشده   عملیاتی   کافی   قدر به  هنوز  واحد،  سنجش  ابزار  یک   در  نهادی

 Khalatbari, 2024; Soltani et al., 2024; Tayefi؛  13۹۸  ، یی؛ مولا1۴۰3  ، ی)زمان   پابرجاست  «اجتماعی  زیست  »کیفیت

Nasrabadi et al., 2024) . 

این خلأها   به  پاسخ  تعریف می  افتهیسامانمقاله حاضر در  پژوهش در سه سطح  نوآوری  بومیاست.  یکم،  سازی شود: 

محلهسنجه  )هویت  نرم  مضامین  تبدیل  و  قم  برای  اجتماعی  زیست  کیفیت  به  های  اجتماعی(  یادگیری  و  تعلق  ای، 

قابلشاخص شاخصاندازههای  کنار  در  رویکرد  گیری  کاربست  دوم،  نهادی؛  و  کالبدی  کشف    محورشاخصهای  برای 

پذیر کردن الگوها؛ سوم، ارزیابی  مقایسه  هدف   با بندی،  های سکونتی از طریق کاهش بُعد و خوشههای اصلی و تیپمؤلفه 

  هایحلقه  تات،  پساسکون  و  اجرا  پیشاسکونت،ت شامل  های مسکن در قم در سه مرحله چرخه زیس تطبیقی پنج الگوی طرح

های  ، ارزیابیگذاریسیاست  کلان  ادبیات   میان پلی  مقاله  سان، بدین.  شوند   شناسایی  سیاستی  مداخله  نقاط  و  کیفیت  افت

محلهبرنامه و  شهرسازی  ساختاری  مطالعات  و  می محوریمحور،  و  برقرار  سنجش  سطح  به  توصیف  سطح  از  و  کند 

 .دهدسازی ارتقا میتصمیم
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 ادبیات نظری . 2. 2

 مسکن  فرهنگی -  اجتماعی آسیب شناسی در   شاخص محوررویکرد  . 1. 2. 2

در عرصه مسکن، بر    ژهیوبه  ، یاجتماع   یگذاراستیو س   یشهر  یزیردر حوزه برنامه  یتحولات نظر  ر،یاخ  یهادر دهه

اند. در  کرده دیمحور تأک  شواهد  یریگم یبر حدس به سمت تصم  یمبتن  یهایمشخطو    یشهود  یضرورت گذار از الگوها

 شرطشی، پ سنجشقابل یهاها و استفاده از شاخصداده مندمنظا لیتحل ،یبر شواهد تجرب هااست یس یاتکا کرد،یرو نیا

. از (Head, 2008; Nutley et al., 2007) شودیم  یتلق یریگمیتصم  تیفیو بهبود ک ینهاد  یی گوپاسخ  ، یکارآمد یارتقا

باشد،    یمتک  مندرنظامیغ   ی فیک  یهافیتوص  ا ی  یکل   یهاصرفاً بر برداشت  تواند یمسکن نم  ی اجتماع   ی ابیمنظر، ارز  نیا

ن کالبد  یلیتحل  یچارچوب  ازمندیبلکه  ابعاد  بتواند  نهاد  ی فرهنگ  ، یاجتماع   ،ی است که  به   طیمح  یو  را  صورت  سکونت 

 کند.  یبررس  ریپذسهیو مقا ریپذسنجش

  ر ینظ  یی دارد. ابزارها  ی اساس  ت یداده«، »داده« و »اطلاعات« اهم  ی»ابزار گردآور  انیم   یمفهوم  زیچارچوب، تما  نیا  در

پرسش مصاحبه،  ساختارمند،  سازوکارها  لیتحل  ا ینامه  مشاهده  صرفاً  دادهداده  دیتول  ی اسناد،  بهاند.  خام  ها  مواد  مثابه 

اطلاعات در سطح    نیو ا  شوندیم   لیبه اطلاعات معنادار تبد  ل،یو تحل  یکدگذار  ،یبندپس از پردازش، طبقه   ،یتجرب

دانش و    تیریمد  اتی در ادب  زیتما  نی. ارندیگیقرار م  هااستیروابط و اصلاح س  نییمسائل، تب  صیتشخ  یمبنا  ر،یتفس

اند و  مستقل  یلیتحل  یریگها فاقد معنا و جهتکه داده  یاگونهقرار گرفته است؛ به  دی موردتأک  زیپژوهش ن  یشناسروش

فرا در  تفس  یدهسازمان  ندیتنها  دانش    ریو  به  سپس  و  اطلاعات    شوند یم  لیتبد  یریگم یتصم  یبرا  استفادهقابلبه 

(Ackoff, 1989; Rowley, 2007)رساختیمحور، نه در حد ابزار، بلکه در سطح زشاخص  کرد یها در رونقش داده  ن،ی. بنابرا  

 . شودیم فیتعر ی استیسدانش  دیتول یبرا یلیتحل

ارزشاخص   کردی، رواساسنیبرا و    یفیو ک  یکم  یها مند دادهنظام  یبر گردآور  ،یاجتماع   ستیز  تیفیک  یابیمحور در 

به شاخصآن  لیتبد است. شاخص   یلیتحل  یهاها  ماستوار  امکان  اجتماع   یشهر  ده یچیپ   یهادهیپد  دهندیها  به    یو 

  یکالبد  یهایژگیو  انیتر مروشن  یوندیپ   ق،یطر  نیو از ا  شوند  لیتبد  سهیمقاقابلو    سنجشقابل،  مشاهدهقابل  یهامؤلفه 

 .(Innes, 1990; OECD & JRC., 2008; Wong, 2006)ساکنان برقرار شود    ستهیو تجربه ز  یاجتماع   یساختارها  ط،یمح

  ندمان ط،یمح  ینیزمان ابعاد عهم دی با  ستیز  تیفیشده است که سنجش ک  د یتأک  زین  یشهر  ی زندگ  تیفیدر مطالعات ک

 ت یاحساس تعلق، امن  ، یسکونت  ت یشده، مانند رضاو تجربه  ی و ابعاد ذهن  ،یکالبد  تیفیخدمات، تراکم و ک  ،یدسترس

اجتماعادراک  تعاملات  و  دربر گ  یشده   ,.Amérigo & Aragonés, 1997; Pacione, 2003; van Kamp et al)  ردیرا 

2003). 

،  ی و فرهنگ یاجتماع  ،ی نهاد ، ییفضا ، یکالبد یهاشامل شاخص ی دانیمتنوع م ی هااز داده یریگپژوهش حاضر، بهره در

مسکن قم را فراهم ساخته است.   یهادر پروژه  ی اجتماع   ستیاز ز  ی چندبعد  یی امکان بازنما  ، یبیترک  یهادر قالب روش

از روش امکان سنجش و    تواند یم  ی فیو ک  ی کم  ی هاداده  بیکه ترک  ددار  تیاهم  جهتازآن  یبیترک  یهااستفاده  هم 

 ,Creswell & Plano Clark)  دساکنان به دست ده   سته یاز تجربه ز  یترقیها را فراهم کند و هم فهم عمشاخص  سهیمقا

2018; Tashakkori & Teddlie, n.d.)  .ینیع   یابلکه بر اساس الگوه  ،یصورت انتزاع نه به  ست یز  تیفیک  ب،یترتنیبد  

 یبررس  ریپذسهیو مقا   ی لیتحل  یدر چارچوب  یاجتماع   اتیو ح  ییساختار فضا  انیادراک ساکنان و نسبت م  ،یشهر  ی زندگ

 . شودیم
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 های مسکن شناسی اجتماعی و فرهنگی در طرح آسیب . 2. 2. 2

ها  تدریج در علوم اجتماعی برای مطالعه نابهنجاریریشه در علوم زیستی دارد و به   (Pathology)«  شناسیمفهوم »آسیب 

ی منزله شناسی بهگذاری عمومی، آسیبدر سیاست  . (Aster et al., 2026)  گرفته شد  به کارو اختلالات نهادی یا فرهنگی  

 . (Argyris, 1962)  کند ها عمل میابزاری تحلیلی جهت بازبینی تصمیمات، ساختارهای اجرایی و پیامدهای اجتماعی طرح

های ساختاری و فرهنگی  شناسی به شناسایی و تحلیل نارساییای همچون نهضت ملی مسکن، آسیبهای توسعهدر طرح 

 شوند.  محور میپردازد که مانع تحقق اهداف عدالتمی

نشانه شناسایی  شامل  فرایند  های  این 

ساکنان،   رضایت  )کاهش  ناکارآمدی 

مکانی(،   تعلق  ضعف  و  اجتماعی  گسست 

)ناسازگاری  آن  بنیادی  علل  تحلیل 

فرهنگی، ضعف نهادهای محلی، ناهماهنگی  

و   فضایی(  طراحی  راهکارهای    ارائةدر 

  (.1)شکل  اصلاحی مبتنی بر داده است

گذاری را از سطح چنین رویکردی، سیاست 

مند  های موقتی به سطح اصلاح نظامپاسخ

و  ارتقا می با  حالنیدرع دهد    کردن فراهم، 

 . سازدهای مسکن قم فراهم میگیری در طرح ای علمی برای تصمیمهای تجربی، پایهداده

 وضعیت فرهنگی و الگوهای زیست شهری . 3. 2. 2

های سکونتی است. فرهنگ،  های اصلی تحلیل کیفیت زیست در محیطشرطدرک وضعیت فرهنگی جوامع محلی از پیش

زمانی که    .(Geertz, 1973)  دهدها و الگوهای رفتاری است که رفتار فضایی انسان را شکل میای از باورها، ارزش مجموعه 

شود، مراد کیفیت جاری حیات فرهنگی در بستر اجتماعی و مکانی مشخص است؛  از »وضعیت فرهنگی« سخن گفته می

 . ( Throsby, 2000) گیردهای ارزشی، نهادی و نمادین شکل میکیفیتی که در تعامل میان لایه

های متنوع است، وضعیت فرهنگی تنوع بالایی دارد  مقصد مهاجرت  گریدیازسوسو شهری مذهبی و  از یککه    قم شهر  در  

 گیری الگوهای سکونتی، رفتار همسایگی و مشارکت اجتماعی اثرگذار است.  و همین امر در شکل

اند از: الگوهای فرهنگی سکونت، رفتارهای اجتماعی در محله،  های مسکن عبارتچهار بعد اصلی وضعیت فرهنگی در طرح 

 . (Dovey, 2010; Rapoport, 1969) ظرفیت نهادهای فرهنگی محلی و نمادپردازی فرهنگی در فضا

،  گریدی ازسوتواند منجر به تعارض فرهنگی، کاهش احساس تعلق، و افت سرمایه اجتماعی شود.  توجهی به این ابعاد میبی

  تواندمیی،  اخوشه   های تحلیل  و  میدانی   های مشاهده  ها،پیمایش  طریق  از  وضعیت فرهنگی  محورشاخص  شناسیآسیب 

  به   مسکن  هایطرح   اصلاح  در  و  آورد  فراهم  اجتماعی  حیات  و  فضایی  ساختار  میان  پنهان  روابط  کشف  برای  مؤثری  ابزار

 .رود کار

 کیفیت زندگی و کیفیت زیست اجتماعی  . 4. 2. 2

ای تدریج شاخههای شهری تبدیل شد و بهبه یکی از مفاهیم کلیدی در ارزیابی پروژه  1۹۹۰کیفیت زندگی« از دهه  »

اجتماعی زیست  »کیفیت  عنوان  تحت  بررا    (Social Livability)  «مستقل   OECD, 2011; WHOQOL)  گرفت  در 

Group, 1995)  .( به تصویر درآمده است  2شکل  چنانچه در )  ،کیفیت زیست اجتماعی ترکیبی از ابعاد عینی )خدمات

 ی. اتوسعه یهادر طرح یفرهنگ - یاجتماع یشناسبیآس ندیفرآ. نمودار 1شکل 

 . (Argyris, 1962)ترسیم شده برمبنای: 
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اعتماد   تعلق،  )رضایت،  ذهنی  و  فیزیکی(  محیط  امنیت، 

 ,Marans & Stimson, 2011; Mouratidis)  اجتماعی( است

2021).  

طرح  تعاملات  در  ارزیابی  به  شاخص  این  مسکن،  های 

 ست یزطیمحهمسایگی، میزان مشارکت اجتماعی، و رضایت از  

مربوط می یافتهشهری  پژوهششود.  نشان  های  مختلف  های 

اند که دسترسی به فضاهای عمومی، تراکم متعادل، فضای  داده

از عوامل مؤثر بر ارتقای   یر یپذ  یروادهی پ سبز، نور طبیعی، و  

هستند اجتماعی  زیست   & Dobrowolska)  کیفیت 

Kopczewska, 2024; Gehl, 2010). 

  و مدل جدیدتر Marans هایی مانند مدلدر همین راستا، مدل

(Răducan et al., 2025)،    بعد چهار  در  را  زندگی  کیفیت 

می تحلیل  رفاهی  و  اقتصادی  اجتماعی،  در    .کنندفیزیکی، 

   (:3شکل )  اندهای شهری، چند عامل اصلی شناسایی شدهبررسی ساختار کیفیت زندگی در محیط

اتکا، فضای سبز، فضاهای  ونقل قابلنخست، محیط فیزیکی و کیفیت فضایی. دسترسی آسان به خدمات عمومی، حمل

هایی با تراکم متناسب، همگی از جمله عناصری ها و سکونتگاهراهاستفاده، نور طبیعی، طراحی مناسب پیادهعمومی قابل

هایی مانند تهویه مناسب، نورگیر بودن، مصالح  دوم، کیفیت مسکن. ویژگید؛  هستند که در کیفیت زندگی نقش مؤثر دارن

باکیفیت، فضای کافی، امکانات ایمنی و طراحی داخلی متناسب، علاوه بر تأثیر بر سلامت جسمی، بر سلامت روان و حس  

فضاهای عمومی  های اجتماعی فعال،  سوم، تعاملات اجتماعی و سرمایه اجتماعی. وجود شبکهد؛  امنیت افراد نیز اثرگذارن

ای، از های محلهگیریبرای گردهمایی، احساس امنیت اجتماعی، اعتماد میان همسایگان و امکان مشارکت در تصمیم

شاخصمهم میترین  شمار  به  زندگی  کیفیت  روند.  های 

دیده تعلق،  احساس  خود  محله  در  که  و  شهروندانی  شدن 

؛  کنند احترام دارند، رضایت بالاتری از زندگی خود گزارش می

هایی که از نظر  های فرهنگی و هویتی. محیطچهارم، مؤلفهو  

های بومی و الگوهای  کالبدی و نمادین با هویت محلی، ارزش 

فرهنگی سازگار باشند، احساس آرامش، افتخار و مشارکت را 

تقویت می ساکنان  میان  که  کنند. همچنین، محیطدر  هایی 

نشانهنشانه و  فرهنگی  بصریهای  در    های  دارند،  معنادار 

 . گیری هویت مکان و ثبات اجتماعی مؤثرندشکل

های  کیفیت زندگی، امکان تلفیق شاخص  محورشاخصتحلیل  

می فراهم  را  اجتماعی  و  مقاله فیزیکی  چارچوب  در  سازد. 

این   کیفیت سکونت نه  یشناسبیآسحاضر،  به سنجش  تنها 

نمی شکلمحدود  سازوکارهای  بلکه  سرمایه شود،  گیری 

اجتماعی، تعاملات فرهنگی و حس تعلق مکانی را نیز بررسی 

 .کندمی

کیفیت . نمودار »عوامل مؤثر بر کیفیت زندگی شهری«. 3شکل 

زندگی حاصل تعامل چهار بُعد اصلی است: محیط فیزیکی و 

های فضایی، کیفیت مسکن، تعاملات و سرمایه اجتماعی، و مؤلفه

 ,Marans & Stimson). ترسیم شده برمبنای: فرهنگی و هویتی

2011; Răducan et al., 2025). 

کیفیت زندگی در دو سطح  ی«.ابعاد کیفیت زندگ»نمودار . 2شکل 

عینی )خدمات شهری، مسکن، محیط زیست، ایمنی و 

ها و رضایت از زندگی( قابل ها( و ذهنی )ادراکات، نگرشزیرساخت

تعامل این دو بعد مبنای ارزیابی وضعیت زیست  ؛تحلیل است

 & Marans). ترسیم شده برمبنای: دهدشهری را تشکیل می

Stimson, 2011; Mouratidis, 2021). 
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 توسعه پایدار و عدالت فضایی: بستر نظری کیفیت زیست اجتماعی  . 5. 2. 2

بنیانی برای توازن میان عدالت اجتماعی، پایداری محیطی و      (Brundtland Commission, 1987)  رویکرد توسعه پایدار

فراهم می اقتصادی  برنامهکارآمدی  در  زمانی محقق میکند.  پایداری  فرهنگی  ریزی مسکن،  و  فضایی  عدالت  که  شود 

های شهری است و یکی از  زمان رعایت گردد. عدالت فضایی ناظر بر توزیع منصفانه منابع، خدمات و فرصتصورت همبه

 . (Fainstein, 2014; Soja, 2010) شودهای کلیدی پایداری اجتماعی محسوب میشاخص

ونقل و فضاهای عمومی یکی از دلایل کاهش کیفیت زیست اجتماعی در در قم، نابرابری در دسترسی به خدمات، حمل

جدید  طرح  استهای  پور)  مسکن  عباس  ساسان  دادهتجربه .(1۴۰2  ،ی و  نشان  پیشین  محله های  طراحی  که  های  اند 

کاربریانسان اختلاط  پیادهمقیاس،  شبکه  میها،  طراحی  در  فرهنگی  پیوست  و  انسجام  مدار  و  سکونتی  رضایت  تواند 

   .(Nocca, 2017; United Nations, 2015) اجتماعی را تقویت کند

کند  بنابراین، چارچوب نظری پژوهش حاضر، کیفیت زیست اجتماعی را در بستر عدالت فضایی و توسعه پایدار تفسیر می 

تنها شاخصی فنی بلکه معیاری  دهد که عدالت در دسترسی به فضا و خدمات، نههای تجربی، نشان میداده  برهیباتکو  

 .است مسکن هایطرح موفقیت برای جتماعی ا -ی  فرهنگ

ها  دهد که بیشتر مطالعات مرتبط با مسکن در ایران، به ارزیابی کالبدی یا اقتصادی طرحمرور ادبیات نظری نشان می

ها عمدتاً  قرار گرفته است. در نتیجه، پژوهش  موردتوجهآن کمتر    محورشاخصاند و ابعاد فرهنگی، اجتماعی و  محدود شده

میان طراحی فضا، فرهنگ، تعاملات اجتماعی و کیفیت زیست   رابطةهای تحلیلی چندبعدی هستند که بتوانند  فاقد مدل

 .صورت تلفیقی تبیین کنندرا به 

مدلی    ارائةکند. این مقاله ضمن  و روش ترکیبی، این خلأ را پر می  محورشاخصگیری از رویکرد  پژوهش حاضر با بهره

کوشد پیوند میان طراحی  ویژه در بافت دینی و فرهنگی شهر قم، میهای کمی و کیفی، بهزمان دادهبرای ارزیابی هم

های ملی  گذاری در پروژهفضایی، عدالت فرهنگی و کیفیت زیست اجتماعی را آشکار سازد و الگویی تحلیلی برای سیاست

 .مسکن ارائه دهد

 چارچوب مفهومی پژوهش . 3. 2

 محور شاخصچارچوب مفهومی پژوهش حاضر حاصل تلفیق دو جریان اصلی در ادبیات نظری است: نخست، رویکردهای  

  سنجشقابلهای کمی و کیفی مند دادهدر ارزیابی اجتماعی مسکن که کیفیت زیست اجتماعی را از رهگذر تحلیل نظام

های عدالت فضایی و پایداری اجتماعی که بر پیوند متقابل میان ساختار کالبدی، نهادی و فرهنگی  دانند؛ و دوم، نظریهمی

پایه این مبانی، کیفیت زیست اجتماعی در این پژوهش پدیده بر  شود که در  ای چندبعدی تلقی میفضا تأکید دارند. 

  ضایی ف  -   یارکیفیت معمشامل  تعامل میان چهار بُعد اصلی  

(ASQ) فرهنگ انطباق  مداخلات  (CULT)  اجتماعی  -ی  ،   ،

زیست (INST) نهادی تجربه  و  یادگیری  شکل    (LL)   و 

 . گیردمی

، پیوند هر یک از این (2جدول  )  هادر جدول تلفیقی شاخص

مشخص شده است.   (C5  تا   A1)  های تحلیلیابعاد با شاخص

شاخص  به  نظری  مبانی  تبدیل  سازوکار  جدول،  های  این 

میقابل تبیین  را  میسنجش  نشان  و  چگونه  کند  که  دهد 

شناسی  مفاهیم نظری برگرفته از ادبیات کیفیت زندگی، انسان
 . روابط میان ابعاد مفهومی پژوهش۴شکل 



11 

 

موازات آن، در نمودار اند. بههای میدانی ترجمه شدهشناسی نهادی و نظریه یادگیری اجتماعی در قالب سنجه فضا، آسیب

ها در  ای ترسیم شده است تا ساختار پویا و تعاملی آنصورت شبکه ، روابط میان چهار بعد یادشده به(۴شکل  )  مفهومی

( ابعاد مفهومی و منشأ استخراج متغیرهای میدانی مندرج 3جدول  همچنین )   .فرآیند ارزیابی کیفیت زیست آشکار شود

 دهد. ( را نشان می2در )جدول 

معنا و هویت فرهنگی این     CULTکند، بستر کالبدی تعاملات اجتماعی را فراهم می   ASQدر منطق تحلیلی پژوهش،

پویایی و تداوم رفتارهای جمعی را  LL سازوکار نهادی و مدیریتی پشتیبان آن است و   INSTدهد،تعاملات را شکل می

که     (A) پیشاسکونت مرحلةاند:  زیست مسکونی منطبق  چرخة  مرحلةاین چهار بعد بر سه   کند. در گذر زمان تضمین می

پایه نهادی و طراحی فضایی میبه   مرحلة که بر تحقق کالبدی و خدماتی تمرکز دارد، و   (B) اجرا   مرحلةپردازد،  های 

 دهد.  که بازتاب رفتار، تجربه و رضایت ساکنان را نشان می (C) پساسکونت

عد نظری( و محور اجرایی )سه  ب، مدل مفهومی پژوهش دارای دو محور مکمل است: محور مفهومی )چهار  بیترت  نیبد

آورد که امکان تحلیل منسجم کیفیت و چندسطحی فراهم می  محورشاخصمرحله زمانی(. تعامل این دو محور، چارچوبی  

 .سازدهای مسکن قم را فراهم میزیست اجتماعی در طرح

 (A1–C5)  های تحلیلیشاخص ادبیات نظری و پیوند ابعاد مفهومی با. 2جدول 
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(ASQ) 

کیفیت زندگی  

و عدالت  

 ,Gehl) فضایی

2010; OECD, 

2011) 

 
✓ 

   
✓ 

 
✓ 

      
تراکم، خوانایی، 

مقیاس انسانی،  

  ی،دسترس 

 خدمات شهری 

تبیین بعد  

کالبدی و 

زیباشناختی  

کیفیت 

 زیست 

انطباق 

ی فرهنگ

 اجتماعی 

(CULT) 

شناسی  انسان 

فضا و هویت 

 فرهنگی
(Rapoport, 

1969; Dovey, 

2010) 

  
✓ 

        
✓ 

 
هماهنگی با   ✓

های ارزش

محلی،  

نمادپردازی 

فرهنگی، تعارض  

 فرهنگی

بازتاب 

فرهنگی و 

اجتماعی فضا  

و حس تعلق 

 ایمحله 

مداخلات 

 نهادی 

(INST) 

شناسی  آسیب 

نهادی و  

 عدالت فضایی
(Argyris, 

1962; Soja, 

2010) 

✓ 
  

✓ ✓ 
 

✓ 
 

✓ 
     

گذاری، سیاست 

مالکیت، تأمین  

مالی، کنترل  

 ریسک 

بیانگر  

ظرفیت 

حکمرانی و 

مدیریت  

 اجرای طرح 

یادگیری  

و تجربه  

 زیست

(LL) 

نظریه 

یادگیری 

اجتماعی و  

  تجربه زیسته
(Lefebvre, 

1991; Marans 

& Stimson, 

2011) 

   
✓ 

     
✓ ✓ 

 
✓ 

 
انسجام  

اجتماعی، تعلق 

مکانی، رضایت  

 سکونتی 

پایداری  

رفتاری و  

بازتولید 

سرمایه  

 اجتماعی 
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 ( 2. ابعاد مفهومی و منشأ استخراج متغیرهای میدانی مندرج در )جدول 3جدول 

 منشأ استخراج/سنجش متغیرهای میدانی  بُعد مفهومی 

 ، مشاهده میدانی ساختارمند GIS  های های شهری، دادهاسناد طرح، نقشه کیفیت معماری ـ فضایی 

 های فرهنگی شناسی فضا، مشاهده میدانی، مصاحبه کارشناسی، بررسی نشانهادبیات انسان انطباق فرهنگی ـ اجتماعی

 های اجرایی، وضعیت حقوقی و مالکیتی، مصاحبه با کارشناسان اسناد رسمی، گزارش مداخلات نهادی 

 های اجتماعی، ارزیابی رضایت و تعلق مکانی مشاهده رفتارهای سکونتی، مصاحبه، گزارش یادگیری و تجربه زیست 

 بستر نظری مطالعه: وضعیت مسکن ملی در قم . 4. 2

کند که زمینه نهادی، کالبدی و جمعیتی این های مسکن قم زمانی معنا پیدا میبررسی کیفیت زیست اجتماعی در طرح

های کلان مسکن در ایران از »مسکن مهر« تا »نهضت ملی  صورت تحلیلی فهم شود. در دو دهه اخیر، سیاستاستان به

های جمعیتی، فرهنگی و مدیریتی خود به الگویی  دلیل ویژگیاند؛ اما قم بهمسکن« مسیر تکاملی پرچالشی را پیموده

ویژه برای تحلیل این تحولات بدل شده است. ترکیب جمعیت جوان، مهاجرپذیری بالا و کمبود زمین شهری سبب شده  

 . (IRNA, 2024c; NTDC, 2024) های وزارت راه و شهرسازی قرار گیرداست این استان همواره در کانون سیاست

های کلان(،  ای گویا از تداخل سه سطح حکمرانی در حوزه مسکن است: سطح ملی )اجرای برنامهنظری، قم نمونه  جنبهاز  

  فضاهای   در  فرهنگی  و   اجتماعی  پیامدهای)  ایمحله  -ی  سطح استانی )مدیریت منابع و تخصیص زمین(، و سطح محل

فرهنگ(INST)   نهادی  بعد   یعنی   حاضر  پژوهش  نظری  محور  سه  با  متناظر  سطح،  سه  این(.  سکونتی  اجتماعی  -ی  ، 

(CULT)و کیفیت فضایی ،  (ASQ)  سازندچندلایه را فراهم می محورشاخصقرار دارند و امکان تحلیل . 

سازی سازی به سمت الگوهای متنوعهای کمیّ انبوههای ملی از قالبدهد که سیاستها در قم نشان میتحول تاریخی طرح

گیری  قیمت، مبنای شکلبا هدف تولید ارزان  13۸۰اند. طرح »مسکن مهر« در دهه  فضایی و مشارکت محلی حرکت کرده

بود. در ادامه، »اقدام ملی مسکن«  سایت  را   خصوصی  -ی  الگوی مشارکت عموم  13۹۸در  های بزرگی چون پردیسان 

)اداره   نمودبا تلفیق ساختارهای پیشین، سیاستی ترکیبی ایجاد    1۴۰۰در دهه    مسکن«  ملی  »نهضت  سپس  و  کرد  معرفی

 این گذار سیاستی از »ساخت برای مسکن« به »مدیریت برای زیست« در واقع .  (1۴۰2استان قم،    یکل راه و شهرساز

 .پردازدبه تحلیل آن می  محورشاخص صورت ن چرخش مفهومی است که مقاله حاضر بههما

 :زیستی سه الگوی متفاوت مسکن استدر سطح فضایی، قم شاهد هم

وری زمین و پاسخ  با منطق بهرهکه  هایی چون پردیسان، پرنیان و قنواتهای آپارتمانی متراکم در سایتپروژه .1

 ؛ اندگرفتهشکلبه تقاضای جوانان 

های جوانی هایی از پرنیان، با هدف تقویت خانواده و سیاستطبقه در طایقان و بخشهای ویلایی یا یکپروژه .2

 جمعیت؛ 

  و مشارکت محلی تأکید دارند  یخود مالک بر الگوی  که    ایپهنه حومه  12های واگذاری زمین انفرادی در  طرح  .3

(IRNA, 2025; NTDC, 2024) . 

 سازاین سه الگو، در سطح نظری، بازتاب سه گونه از روابط میان »فضا، جامعه و سیاست« هستند: الگوی صنعتی و انبوه

(Top–Down)اجتماعی  - ی  ، الگوی فرهنگ (Community-Based) و الگوی مشارکتی  (Co-Production).   تمایز این الگوها

های مقاله حاضر دقیقاً بر مقایسه میان  تنها از نظر کالبدی بلکه از نظر کیفیات زیست اجتماعی نیز اهمیت دارد و دادهنه

 .این الگوهای سکونتی تمرکز دارد
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هکتاری( و پرنیان    ۵۶۰های کشور جایگاه ممتاز دارد؛ دو پروژه پردیسان )از حیث ظرفیت کمی نیز، قم در میان استان

هزار   ۵هزار واحد و طایقان نزدیک به    13که قنوات حدود  هزار واحد در دست ساخت دارند، درحالی  3۰هرکدام حدود  

  هزار قطعه زمین در قالب سیاست »جوانی جمعیت« واگذار شده است  1۶شود. در کنار آن، بیش از  واحد را شامل می

(IRNA, 2024a, 2024b).  و  ۴جدول )در های قم بر اساس نوع الگو و ظرفیت کمی هر سایت طرح مقایسه و بندی طبقه 

 . داده شده استنشان (  ۵شکل 

 های مسکن قم و ظرفیت کمی سایت نوع طرح بندیطبقه. ۴جدول 

سازی به الگوی چندمدلی  بعدی انبوههای مسکن قم از الگوی تکدهد که ساختار فضایی و نهادی طرحنشان می(  ۴جدول  )

ابعاد کالبدی، نهادی و فرهنگی به الگویی که در آن  دهی به کیفیت  زمان در شکلطور همو تلفیقی گذار کرده است؛ 

 زیست اجتماعی نقش دارند.  

 
 منابع ها و توضیحات تحلیلیویژگی قطعه / واحد قالب فضایی  سایت/طرح 

 ۵۶۰پردیسان ) 1

 هکتاری( 

نهضت ملی  

)ریشه در مسکن  

مهر( / آپارتمانی 

 + بخشی ویلایی

3۰٬۰۰۰–

3۵٬۰۰۰ 

 واحد

 ترین سایت استان؛ محور اصلی نهضت ملی؛  بزرگ •

 دارای تراکم بالا و بخشی ویلایی در حاشیه جنوبی؛   •

نقش مرکزی در ساختار فضایی قم و سیاست تمرکز  •

 ظرفیت ملی 

)اداره کل راه و  

استان قم،  یشهرساز

1۴۰2 ) 

اقدام ملی )آغاز(  پرنیان 2

  ملی نهضت  

( /  اکنون)

 ویلایی +آپارتمانی

~3۰٬۰۰۰ 

 واحد

 ترین نمونه از انتقال سیاستی میان دو طرح ملی؛ شاخص •

 تراکم متوسط؛ طراحی منظم بلوکی؛   •

 محورشاخصهای پیشرو در اجرای مسکن یکی از سایت •

(NTDC Ir2024a, 2024)  

نهضت ملی /   قنوات 3

 آپارتمانی متراکم 

~13٬۰۰۰ 

 واحد

 های متوسط و جوانان؛  تمرکز بر دهک •

ای از دسترسی نسبتاً محدود به مرکز شهر؛ نمونه •

 های متراکم با چالش کیفیت زیست اجتماعی پروژه 

(IRNA 2024b, 2024) 

شهید رئیسی  ۴

  1۷و  22)

 هکتاری( 

نهضت ملی /  

 آپارتمانی فشرده 

2٬۰۰۰–

3٬۰۰۰ 

 واحد

 مقیاس با تراکم بالا؛  ای کوچکپروژه  •

الگوی نمونه برای مقایسه در تحلیل کیفیت محیط و تعلق   •

 مکانی

(IRNA 2024c, 2024) 

نهضت ملی /   طایقان  ۵

طبقه ویلایی یک 

 دارحیاط 

~۵٬۰۰۰ 

 واحد

های پرجمعیت و سیاست  ای با تأکید بر خانواده پروژه  •

 جوانی جمعیت؛  

 تراکم با کیفیت فضایی بالاتر؛  مقیاس کم •

 الگوی تقویت تعاملات همسایگی  •

(IRNA 2024c, 2024) 

های جنوبی پهنه ۶

پردیسان و 

های سایت

 پراکنده روستایی

نهضت ملی /  

ویلایی و 

 دار پراکنده حیاط 

~۵٬۰۰۰–

۷٬۰۰۰ 

 واحد

 و ساخت دولتی؛  یخود مالکترکیبی از واحدهای  •

 کارکرد تکمیلی در تنوع الگوهای سکونت؛   •

 ی بوم ستیز پیوند با الگوهای  •

)اداره کل راه و  

استان قم،  یشهرساز

1۴۰2 ) 

های  پهنه ۷

  12ای )حومه

 سایت کوچک(

واگذاری انفرادی 

خود  زمین /  

 یمالک

~۸٬۸۵۰ 

 قطعه زمین 

و حمایت از  یخود مالکواگذاری زمین در قالب سیاست  •

 ساخت محلی؛  

 تقویت ظرفیت مشارکت اجتماعی و استقلال خانوارها  •

(IRNA 2025, 2025) 

قطعات جوانی  ۸

 جمعیت

واگذاری زمین /  

 یخود مالک

 خانوادگی 

~۷٬۶۵۰ 

 قطعه زمین 

 مرتبط با قانون حمایت از خانواده و جوانی جمعیت؛   •

 دارشدن خانوارهای دارای سه فرزند و بیشتر؛  تسهیل خانه •

 پیوند سیاست جمعیتی و سکونتی  •

(IRNA 2025, 2025) 
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مسکن    هایهای توسعه، بیانگر حرکت سیاست( و تفاوت در مقیاسیخود مالکهای اجرایی )آپارتمانی، ویلایی و  تنوع قالب

از تمرکز بر تولید کمی به سمت مدیریت کیفیت زیست و تنوع الگوهای سکونت است. این تحول با مدل مفهومی پژوهش  

 (LL و   ASQ  ،CULT  ،INST) کیفیت زیست اجتماعی  چهارگانةکنش میان ابعاد  راستاست، زیرا قم بستر عینی برهمهم

و امکان سنجش تجربی روابط میان عدالت فضایی، انطباق فرهنگی و حکمرانی نهادی را در مقیاس    سازدرا فراهم می

 .کندشهری فراهم می

 شناسی پژوهش روش.  3

، انطباق فرهنگی  (ASQ) فضایی    -پژوهش حاضر بر مدل چهاربعدی کیفیت زیست اجتماعی متشکل از کیفیت معماری  

استوار است. هدف، ارزیابی تطبیقی   (LL) و یادگیری و تجربه زیست (INST) ، مداخلات نهادی(CULT) اجتماعی    -

اجتماعی در پنج الگوی مسکن استان قم شامل: واگذاری زمین، ویلایی، آپارتمانی، اقدام ملی و نهضت    - وضعیت فرهنگی  

است.   رویکرد  ملی  با  تطبیقی موردپایهشاخص  شناسیآسیب این مطالعه  تحلیل  در قالب یک  و   Case-Based) محور 

Comparative Analysis)   های کیفی و  تبدیل داده ، بلکهنیستاستخراج الگوهای آماری    اجرا شده است. هدف پژوهش

و سپس ترسیم روابط نسبی میان پنج الگوی مسکن شهر قم در یک چارچوب   سهیمقاقابلهای کمیّ ه شاخصاسنادی ب

 .مند استتحلیلی نظام

 هاطراحی پژوهش و ساختار داده. 1. 3 

های کیفی و کمی طراحی شده است.  گام و بر مبنای ترکیب روشبهصورت گامها در این پژوهش بهفرایند تحلیل داده

 های پژوهش در سه مقطع زمانی پیشاسکونتدادهآماری شامل پنج طرح اصلی مسکن در قم است،    جامعةدر گام نخست،  

(A)اجرا ، (B) و پساسکونت (C) اندو از چهار منبع مکمل گردآوری شده : 

گزارش  .1 و  رسمی  دستگاهاسناد  فنی  اجراییهای  گزارش   های  فیزیکی،  شامل  پیشرفت  های 

های نظارتی  انهسام   های داده  ها، طرح  ارزیابی  های گزارش   شهری،  -ی  های معمارجلسات، نقشه صورت 

 .کندمی تأمین را نهادی و  فنی  - ی های کالبداین منبع داده  .سند( ۴۸ها )و مدارک فنی پروژه

 . نمودار مقایسه نوع و ظرفیت کمی طرح های مختلف مسکن ملی قم۵شکل 
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سایت منتخب،    1۴شامل بازدید از  اجتماعی    -فرهنگی  های  مشاهدات میدانی ساختارمند و ارزیابی .2

های  داده  .های تجربه زیستپذیری، و شاخصثبت مشاهدات، ارزیابی کیفیت خدمات، وضعیت زیست

 .گرددمی تأمیندر این منبع  رفتاری و اجتماعی  -ی  فضایی، فرهنگ

نیمهمصاحبه  .3 خبرگانهای  نظر  و  کارشناسان    12شامل    ساختاریافته  پروژه،  ناظران  با  مصاحبه 

 AHP دهیها و وزنبرداران که برای استخراج تعاریف عملیاتی شاخصشهرسازی و نمایندگان بهره

ها ضروری های معتبر شاخصهای کیفی و استخراج وزناین منبع برای تکمیل داده  .رفت  به کار 

 .است

بندی خدمات،  های پهنهداده  شامل   :های رسمی آماریو سامانه (GIS) های ثانویه شهری و مکانیداده .4

حمل  پروژهشبکه  موقعیت  زمین،  کاربری  سرانهونقل،  دادهها،  و  شهری  رسمیهای  ثانویه   .های 

 .گرددتأمین می از این منبعمکانی  یریگاندازهقابل  هایداده

اجتماعی متناظر با ابعاد مدل    - ی  های اسنادی، مشاهدات میدانی و نظرات خبرگان، چهارده شاخص فرهنگ از تلفیق داده

های تطبیقی و کمی را پیدا کنند، فرایند کدگذاری ها قابلیت ورود به تحلیلمفهومی استخراج شد. برای اینکه این شاخص

 ، فرایند اجرا (A)  ها در سه بعد چرخه زیست اجتماعی شامل پیشاسکونتاجرا گردید. شاخص (Quantification) عددی

(B) و پساسکونت (C) پذیری میان  منظور مقایسهبه  .دهندنماگر نهایی را تشکیل می  1۴اند و در مجموع  دهی شدهسازمان

جلوگیری از ابهام و ایجاد  ( ارزیابی شدند. برای  ۴تا    1ای )ای چهاردرجه ها بر اساس یک مقیاس رتبه ها، همه شاخصطرح 

یکنواختی در امتیازدهی، برای هر شاخص تعریف عملیاتی دقیق تدوین شد تا روشن شود هر امتیاز دقیقاً چه وضعیتی  

 :دهد. این نظام امتیازدهی بر چهار سطح زیر استوار است را نشان می

ناکافی(  1امتیاز   • کالبدی، ضعف شدید   :)بسیار  ناهماهنگی  زیرساخت،  فقدان  با  نامطلوب  وضعیت 

 خدمات یا گسست اجتماعی؛ 

 ، همراه با کمبودهای مشخص؛اصلاحقابلوضعیت ضعیف اما  :)ناکافی( 2امتیاز  •

 وضعیت میانه که استانداردهای حداقلی را برآورده کرده است؛ : (قبولقابل) 3امتیاز  •

 .خدمات استاندارد سطح و اجتماعی–کیفیت مناسب، انسجام کالبدی: )مطلوب( ۴امتیاز  •

الگوی مسکن )اقدام ملی، نهضت ملی، آپارتمانی،    ۵×1۴ای  خروجی این مرحله، یک ماتریس داده بود که در آن پنج 

ها در  داده خام امتیازدهی شاخص  .شدند  مقایسهاجتماعی    -فرهنگی  ویلایی و واگذاری زمین( در برابر چهارده شاخص  

بوده   Radar Chart و   PCA  ،K-Medoids  هایارائه شده است و مبنای تمامی تحلیل 2در پیوست    ۵×1۴قالب ماتریس  

تمایز    پژوهش،   بازتولیدپذیری  و   شفافیت  افزایش  جهت  .است معیارهای  و  شاخص  هر  عملیاتی  تعاریف  کامل  جدول 

مقاله ارائه شده است تا پژوهشگران بتوانند فرایند امتیازدهی را با انسجام و دقت مشابه    1امتیازهای چهارگانه در پیوست  

 .بازتولید کنند

 هاداده  تحلیل آماری  روش . 2. 3

  ۵×1۴در پنج الگوی سکونتی در قالب یک ماتریس  اجتماعی    -فرهنگی  های حاصل از امتیازدهی چهارده شاخص  داده

ها، از  ای و حجم محدود دادهماهیت رتبه  بهباتوجهدهی و پس از استانداردسازی برای تحلیل تطبیقی آماده شد.  سازمان

الگوها و شناسایی   PCA (1) :دو دسته روش تحلیلی استفاده شد از روابط نسبی میان  ارائه یک تصویر دوبعدی  برای 

)شاخص و  اثرگذار،  فاصله2های  تحلیل  مشابهت (K-Medoids) محور(  بررسی  طرحبرای  میان  تمایزهای  و  این  ها  ها. 

اند و نه برای استنباط آماری. برای اطمینان گرفته شده  به کارصورت اکتشافی و با هدف مقایسه نسبی الگوها  ها بهروش
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نیز تکرار شد و موقعیت  AHP با سه سناریوی وزنی (C و   A،B) ای چرخه زیستمرحله از پایداری نسبی نتایج، تحلیل سه

جدول  )ها محاسبه شد که در  شاخص  شدة  یدهوزن ها تغییری نشان نداد. برای مقایسه این سه بُعد، میانگین نسبی طرح 

ها در طول های اکتشافی بعدی بوده و امکان مقایسه منسجم عملکرد طرحارائه شده است. این مقادیر مبنای تحلیل(  ۵

 اند.  چرخه سکونت را فراهم کرده

 های مسکن قم ها در سه مقطع اصلی تحلیل کیفیت زیست اجتماعی طرحخلاصه داده. ۵جدول 

 (C)  سکونتپسا (B)  فرایند اجرا (A)  پیشاسکونت طرح

 2.12 2.38 2.47 واگذاری زمین 

 2.98 3.02 3.04 ویلایی 

 2.96 3.03 3.21 آپارتمانی 

 3.17 3.18 3.28 نهضت ملی 

 2.94 3.17 2.96 اقدام ملی 

 سنجی محاسبات ابزار و صحت . 3. 3

   NumPy  ،Pandas  ،Scikit-learnهای  و با استفاده از کتابخانه   Python 3.13.7تمام مراحل پردازش و تحلیل در محیط

یک ابزار اکتشافی برای مقایسه   ساختنفراهمکارگیری یادگیری ماشین  در این پژوهش، هدف از بهاجرا شد.     Matplotlibو

عنوان ها بهمحور برای سنجش مشابهت  سازی فاصلهو پروفایل (PCA) های اصلی. تحلیل مؤلفه استالگوهای سکونتی  

های  های مفهومی با روش، ادغام تحلیلیطورکلبه.  رفتند  به کارها ط نسبی میان طرح عد و نمایش رواب ب  های کاهشروش

محور کیفیت زیست اجتماعی فراهم کرد. این تلفیق موجب شد مند برای ارزیابی شاخصاکتشافی داده، چارچوبی نظام

الگوهای مشاهده ابعاد نظری پژوهش و  و    شده  یسازسادههای میدانی، در قالب تصویری  شده در دادهکه روابط میان 

 .تبیین گردد سهیمقاقابل

 ها و تحلیل نتایج یافته.  4

 . پرونده ارزیابی و داده های کیفی طرح های پنج گانه مسکن ملی در استان قم 1. 4

الگوی اصلی مسکن ملی در استان قم می  - ی  این بخش به تحلیل کیف دهد که وضعیت  پردازد و نشان میکمی پنج 

ارزیابی شده است. در گام  هر طرح چگونه در چارچوب یک مدل تحلیلی منسجم و قابلاجتماعی    -فرهنگی   مقایسه 

سه مدل  اساس  بر  زیست مرحلهنخست،  چرخه  اجراA  پیشاسکونت) ای  فرایند   ، B پساسکونت طرح  ( C  و  هر  ،  برای 

از  مجموعه  فرهنگ  1۴ای  داده  -ی  شاخص  شد.  استخراج  پژوهش  مفهومی  مدل  مطابق  این اجتماعی  به  مربوط  های 

اسناد رسمی دستگاهشاخص از چهار منبع مکمل شامل  اجرایی، گزارش ها  های  های میدانی ساختارمند، مصاحبههای 

برای هر طرح، یک پرونده ارزیابی مستقل تدوین    .گردآوری گردید (GIS) مکانی  -ی  ه شهرهای ثانویکارشناسانه و داده

شد که در آن وضعیت هر شاخص بر اساس شواهد میدانی، اسناد رسمی و تحلیل کارشناسی بررسی و سپس توسط یک  

رتبه امتیازدهی  تعاریف عملیاتی مندرج در  ۴تا    1ای چهارسطحی )نظام  امتیازدهی مطابق  این نظام  ( کدگذاری شد. 

 صورت به  های اولیهها را فراهم کرده است. جدولپذیری میان طرحپیوست مقاله استانداردسازی شده و امکان مقایسه

 .باشد  مشاهدهقابلمستقل  به طورطرحی طرح تنظیم شدند تا نقاط قوت و ضعف درون به طرح 

ملی مسکن شاخصبه اقدام  در طرح  نمونه،  نهادیعنوان  مداخلات  نظیر  فضایی(A1)  هایی  طراحی  کیفیت   ، (A2)   و

  قبولقابلدهد که این طرح از پشتوانه نهادی  مورد ارزیابی قرار گرفته است. نتایج نشان می (B2) زیرساخت و خدمات

های تجربه زیست، هویت فرهنگی و رضایت سکونتی عملکرد متوسط یا ضعیف دارد.  برخوردار است، اما در برخی شاخص



1۷ 

 

به همین الگو برای چهار طرح دیگر شامل نهضت ملی، آپارتمانی، ویلایی و واگذاری زمین نیز با همان چارچوب سنجش  

 .منظم اجرا شد طور

های  ای از جدولتجمیع شد و در قالب مجموعه C و   A  ،B  شده هر طرح در سه مرحله  های کدگذاریدر گام بعد، داده

 ها در یک جدول تلفیقی جامع ) استاندارد بازنمایی گردید. در نهایت، تمامی داده

ای فشرده از بیش از بیست جدول تحلیلی پژوهش است و تصویری منسجم ( گردآوری شد. این جدول خلاصه ۶  جدول

  هماهنگ،  ساختار  یک  با  تلفیقی  جدول.  دهدمی  ارائهاجتماعی    -فرهنگی  از عملکرد نسبی هر طرح در چهارده شاخص  

ها  های ساختاری شاخص دهد که چگونه تفاوتو نشان می  کرده  مقایسه  زیست  چرخه  مرحله   سه  در  را  مسکن  الگوی  پنج

 . اندگذاری شدهپایه (K-medoidsو  PCA) های اکتشافی بعدیبعدی و تحلیلهای میاندر تحلیل

 گانه مسکن ملی در استان قم های پنجتحلیل کیفی طرحهای جداول دادهجدول تلفیقی جامع . ۶جدول 

 واگذاری انفرادی زمین  دار ویلایی حیاط آپارتمانی  نهضت ملی مسکن  اقدام ملی مسکن  مضمون شاخص و  کد  

A1   مداخلات نهادی و

 گذاری سیاست

مسکن   یعالیشوراآغاز با مجوز 

و ادغام در نهضت  ( 13۹۸)

؛ پشتوانه نهادی قوی (1۴۰۰)

 اما پیوست فرهنگی ضعیف 

تصویب در چارچوب  

قانون جهش تولید؛  

  هزار  2۰3نام ثبت

  ۸۵متقاضی و پالایش 

 واجد شرایط هزار

اجرای ذیل 

مسکن؛   یعالیشورا

ها به  واگذاری بلوک

 بنیاد مسکن 

مأموریت رسمی پرنیان برای  

ساخت واحدهای ویلایی؛  

تأکید بر سیاست جوانی  

 جمعیت 

قانون   بر اساس اجرای مستقیم 

جهش تولید و قانون جوانی  

 قطعه انفرادی ۸۸۵2جمعیت؛ سهم  

A2   کیفیت طراحی

 معماری–فضایی

طبقه با تراکم    ۸– ۶های بلوک

میانه، طراحی همگرا و 

 پیاده –جداسازی سواره 

محور با  الگوی محله

  در  بازار –مسجد–میدان

 شده کنترل تراکم پرنیان؛

های ساختمان

طبقه با نظم  پنج

فضایی مناسب، اما 

یکنواختی زیاد در فرم  

 و نما

با   2م 3۰۰–2۰۰قطعات 

حیاط مرکزی؛ الگوی خانه 

 ایرانی و رعایت محرمیت

طبقه با حیاط های یکخانه

و قابلیت   یخود مالکمرکزی؛ الگوی 

 توسعه تدریجی 

A3  انطباق فرهنگی با

 قم

زمین به   ٪۶اختصاص فقط 

توجهی به  کاربری فرهنگی؛ کم

 خدمات مذهبی 

مدرسه و   3۵بینی پیش

مسجد؛ در مرحله   1۵

 آغاز اجرا 

اختصاص محدود  

کاربری فرهنگی 

؛ هشدار نسبت  (۶٪)

به تکرار تجربه  

 پردیسان

انطباق بالا با فرهنگ بومی؛  

صفه، فضای عزاداری خانگی  

 و حریم بصری

های خانگی  دار و آیینفرم حیاط

هماهنگ با فرهنگ قم؛ فاصله زیاد  

 از مراکز مذهبی

A4 گیری از بهره

 ها آموختهدرس

سپردن پروژه به بنیاد مسکن و  

بندی از تجربه  الزام جدول زمان

 مسکن مهر

تشکیل کمیته انتقال  

تجربه مسکن مهر؛ پایش 

 پسین رسمی ندارد 

الزام جدول  

بندی دوساله از  زمان

تجربه مسکن مهر؛  

 فقدان ارزیابی پسین 

درج جدول فضاهای مذهبی  

و آموزشی در طرح بر اساس  

 تجربه سلفچگان

تشکیل کمیته نظارت بر اخذ پروانه  

بندی ساخت؛ الگو از  و زمان

 های پیشین پروژه

B1   وضعیت حقوقی و

 مالکیت

فروش اقساطی با امکان اجاره  

 ساله؛ شفافیت مالکیت ۹۹

هکتار زمین   هزار ۴

  12۰۰سازی و  آماده

 قطعه با سند رسمی 

فروش قطعی  

اقساطی؛ صدور اسناد  

 پس از تحویل 

واگذاری قطعی زمین با سند  

دانگ؛ امکان اجاره  شش

 ساله ۹۹

دانگ؛  واگذاری قطعی با سند شش

ساله در صورت ناتوانی  ۹۹اجاره 

 مالی

B2  برق و آب تکمیل در سایت   زیرساخت و خدمات

کوچک، کمبود مدرسه و سبز  

 در پردیسان

  3۵نامه ساخت تفاهم

مسجد؛ در   1۵مدرسه و 

 حال اجرا 

های کوچک  در سایت

  ۵۶۰تکمیل، در 

کمبود جدی   یهکتار

 خدمات 

در پرنیان و    ٪۹۰پیشرفت 

در قنوات؛ نامتوازن  ۶۵٪

 هامیان سایت

زیرساخت در پرنیان و    ٪۹۰تکمیل 

 ونقل ناکافیدر قنوات؛ حمل ۶۵٪

B3 با سود    یون یلیم ۵۵۰تسهیلات  اقتصادی  -یمال

 ٪۶۰؛ فشار مالی شدید، 1۸٪

 آورده ناقص

؛  یون یلیم ۶۵۰تسهیلات 

 زیاد –فشار نقدی متوسط 

  11هزینه ساخت  

: 2تومان/م ونیلیم

  و محدود تسهیلات 

 زیاد   مالی فشار

و  ( ٪1۸میلیونی ) ۶۵۰وام 

  ٪۵میلیونی ) ۵۵۰

روستایی(؛ بازپرداخت  

 سنگین

شکاف بین قیمت دولتی و بازار؛  

فشار مالی متوسط و احتمال  

 سوداگری

B4  ؛  ٪۵۷–۵۰میانگین پیشرفت  پیشرفت فیزیکی

 ٪۹۸های کوچک تا  سایت

  ٪۵۰≈میانگین پیشرفت 

 سایت فعال   12در 

 ٪۹۰–۵۰پیشرفت 

و   1۷بسته به سایت 

 هکتاری  22

  ٪3۶میانگین پیشرفت 

  ٪1۰قنوات،  ٪1۵پرنیان، 

 طایقان 

هزار قطعه   ۹تخصیص زمین سریع )

، اما ساخت کند در  (1۴۰۴تا 

 مراحل اولیه

B5 گرانی مصالح، تأخیر در   ها ها و چالشریسک

رسانی، ناتوانی مالی  خدمات

 متقاضیان 

نوسان مصالح، وابستگی  

پیشرفت به آورده، ضعف  

 ونقل حمل

سازندگان ناآشنا، 

ها و افزایش هزینه 

 ها تأخیر پرداخت

فاصله زیاد از شهر، افزایش 

هزینه زیرساخت، سوداگری 

 زمین

کندی اخذ پروانه، سوداگری زمین،  

های  هزینه بالای زیرساخت و وام

1۸٪ 

C1  انجمن ساکنان تشکیل نشده؛   انسجام اجتماعی

های  تعامل محدود به شبکه

 مجازی

انجمن ساکنان 

شده اما اجرا ریزیبرنامه

 نشده 

انجمن مالکان فعال  

نیست؛ ارتباطات  

 محدود

محور، اما بدون  روابط کوچه

 نهاد محلی رسمی 

گیری؛  روابط محلی در حال شکل

 نهاد رسمی وجود ندارد 

C2  نمای تکراری و متراژ محدود؛   تعلق مکانی

 حس ماندگاری پایین

دار و میدان  طراحی حیاط

 مرکزی؛ تعلق بالقوه بالا 

  ٪۴۰یکنواختی نماها؛ 

اقامت موقت گزارش  

 شده 

  لیبه دلتعلق مکانی قوی 

 مالکیت قطعه و تنوع نما 

مالکیت مستقیم   لیبه دلتعلق بالا  

 زمین و آزادی ساخت 

C3  کمبود مسجد و حسینیه؛ هویت   هویت فرهنگی محله

 مذهبی ضعیف 

فضاهای مذهبی و 

های جمعی  میدان

 شده بینیپیش

  1۵برنامه ساخت 

مسجد هنوز آغاز  

 نشده 

  3۵مسجد و   1۵ساخت  

شده؛  بینیمدرسه پیش

 تحقق در حال پیگیری

های خانگی؛  امکان ایجاد حسینیه

تحقق وابسته به تکمیل خدمات  

 مذهبی 



1۸ 

 

 تحلیل داده های کمی طرح های پنج گانه مسکن ملی در استان قم . 2. 4

ای و کیفی پژوهش در قالب  های رتبهها این امکان را فراهم کرد که دادههای اکتشافی و تجسم دادهزمان روشکاربرد هم

تری دیده شود. این رویکرد، نقش ابزار صورت روشن ها بههای نسبی میان طرحیک ساختار منسجم مقایسه شود و تفاوت

های پرریسک در هر طرح کمک کرد. مجموعه و به شناسایی نقاط ضعف، محورهای تفاوت و حوزه   ردتحلیلی کمکی را دا

ها در  ها مبنایی عینی و مستند برای پیشنهادهای سیاستی و اجرایی فراهم ساخت و نشان داد کدام شاخصاین تحلیل

 .دارند بیشتری اثرگذاری هاطرح رهنگی ف  - بهبود کیفیت اجتماعی

 (Clustering. نتایج خوشه بندی )1. 2. 4

 (PAM  رویکرد)K-medoids   از الگوریتم،  منظور شناسایی الگوهای همگن و متمایز میان پنج طرح مسکن مورد بررسیبه

بوده است، زیرا این  (Small-N) هاها و اندازه کوچک نمونه ای دادهماهیت رتبه  لیبه دلاستفاده شد. انتخاب این روش  

-K   محورها نیست. تحلیل فاصلهگیری از دادهکند و وابسته به میانگینعمل می (medoid) نمایندهروش بر مبنای نقطه

medoids     الگوهای سکونتی  که  دهد  میرا  امکان  این میان  تمایز  و  مشابهت  الگوی    صورتبهروابط  اساس  بر  معتبر 

 :ارائه شده است (۷جدول ) در K-medoids بندینتایج خوشه  .های هر طرح آشکار شودشاخص

 K-medoids. نتایج الگوریتم خوشه بندی ۷جدول 
 

 اقدام ملی  نهضت ملی آپارتمانی  ویلایی  واگذاری زمین 

 0 0 0 0 1 خوشه 

 

دهد، چهار طرح ویلایی، آپارتمانی، نهضت ملی و اقدام ملی در یک خوشه مشترک )خوشه گونه که جدول نشان میهمان

ها الگوی نسبتاً همگنی دارند و  اجتماعی، این طرح–اند. این موضوع بیانگر آن است که از منظر فرهنگی( قرار گرفته صفر

ای  در مقابل، طرح واگذاری زمین در خوشه  .ها طراحی کردگذاری آنتوان چارچوبی یکپارچه برای تحلیل و سیاستمی

الگوهاست( قرار گرفته است که نشانیکمستقل )خوشه   این   .دهنده تمایز ساختاری و عملکردی آن نسبت به سایر 

 که  دهدمی  نشان  و   هاستطرح   سایر  به  نسبت  زمین  واگذاری  الگوی  اجتماعی  - ی  تفکیک بیانگر تمایز ساختاری و فرهنگ

یر  سا  با  محله،  هویت  و  خدمات  کیفیت  اجتماعی،  انسجام  نظیر  هاییشاخص  در  ویژهبه  الگو،  این  اجتماعی  تحولات  مسیر

تواند یکپارچه تدوین شود،  ، پیشنهادهای سیاستی برای چهار الگوی نخست میاساسنیبراها تفاوت معنادار دارد.  طرح 

الگوی واگذاری زمین نیازمند مداخلات مستقل در حوزه خدمات زیربنایی، مدیریت اجتماعی و ساماندهی    کهیدرحال

 .فضایی است

 (PCA)   های اصلیمؤلفه  تحلیلنتایج  . 2. 2. 4

کنند و نیز برای نمایش روابط هایی که بیشترین نقش را در تمایز الگوهای سکونتی ایفا میمنظور شناسایی شاخصبه

 ایِ کوچکهای رتبه دهد دادهاستفاده شد. این روش امکان می   (PCA)های اصلیها، از تحلیل مؤلفه طرحنسبی میان  

در این پژوهش،    .صورت اکتشافی آشکار گرددها بهنمونه در فضایی دوبعدی بازنمایی شوند و الگوهای تفاوت میان طرح

 واگذاری انفرادی زمین  دار ویلایی حیاط آپارتمانی  نهضت ملی مسکن  اقدام ملی مسکن  مضمون شاخص و  کد  

C4   رضایت از کیفیت

 زیست 

؛  ۵از   2.۶میانگین رضایت 

 کمبود مدرسه و سبز 

خدمات آموزشی و  

شده تا  دادهدرمانی وعده

 1۴۰۴پایان 

؛  ۵از  2.۶رضایت 

شکایت از کمبود  

 پارکینگ و سبز 

ونقل  رضایت وابسته به حمل

عمومی؛ در پرنیان نارضایتی  

 از بعُد دسترسی 

رضایت وابسته به تکمیل زیرساخت  

ونقل؛ بدون آن پایین خواهد  و حمل

 بود 

C5  اعتراض محدود درباره پارکینگ   تعارضات فرهنگی

و فضای سبز؛ تنش مذهبی ثبت  

 نشده 

تعارضات کم؛ تفاوت 

 شده فرهنگی مدیریت

دو اعتراض رسمی  

 درباره خدمات شهری

  لیبه دلتنش فرهنگی کم 

تراکم پایین؛ نابرابری  

 خدماتی محتمل

تنش همسایگی کم؛ شکاف خدمات  

 تواند نارضایتی ایجاد کندمی



1۹ 

 

 ٪۹۴نتایج، دو مؤلفه نخست در مجموع حدود    بر اساسوارد تحلیل شدند.  (C5 تا  A1)  اجتماعی  - ی  شاخص فرهنگ  1۴

سهم اندک    ل یبه دلاست.    ی توجهقابلمقدار   Small-N ایهای رتبهکنند که برای دادهها را تبیین میاز واریانس داده

 .(۷های اول و دوم متمرکز شد )جدول های سوم تا پنجم، تحلیل تفسیری صرفاً بر مؤلفه مؤلفه 

 ی اصل ی هامؤلفه توسط شدهنییتب انس یوار  زان یم. ۸جدول 

 (%) شده نییتبواریانس  مؤلفه

 80.69 1مؤلفه 

 14.08 2مؤلفه 

 4.17 3مؤلفه 

 1.07 ۴مؤلفه 

 0.00 ۵مؤلفه 

  1۴دهد و مؤلفه دوم نیز  ها را توضیح میهای دادهتفاوت  چهار پنجم شود، مؤلفه اول تقریباً  طور که مشاهده میهمان

 .، در تحلیل تفسیری فقط این دو مؤلفه مدنظر قرار گرفتندنی؛ بنابرادهد درصد دیگر را پوشش می

و هویت فرهنگی   (B2) های زیرساخت و خدماتمؤلفه اول بیشترین بار را از شاخصکه    دهد نتایج بارهای عاملی نشان می

ازاینمی  (C3) محله نامرو میگیرد؛  هویت«  و  را »محور خدمات  آن    ر یتأثتحتمؤلفه دوم  همچنین    .گذاری کردتوان 

مانند کیفیت طراحی فضاییشاخص فیزیکی (A2) هایی  پیشرفت  دارد و می (B4) و  و  قرار  را محور طراحی  آن  توان 

ها را دارند  بیشترین قدرت تمایزبخشی میان طرح C3 و B2  ، B4دهند سه شاخص  ها نشان میاین یافته  .پیشرفت دانست

 .گذاری قرار گیرندو باید در اولویت سیاست

گونه که مشاهده  دهد. همانهای اول و دوم نشان میموقعیت هر طرح را در فضای مؤلفه(  ۶)شکل  PCA نمودار دوبعدی

که  اند، در حالیدر یک ناحیه نزدیک به هم قرار گرفته  ویلایی، آپارتمانی، اقدام ملی و نهضت ملیشود، چهار الگوی  می

 K-medoidsبندی ای دورتر واقع شده است. این الگو با نتایج خوشه صورت کاملاً متمایز در نقطهبه طرح واگذاری زمین

  طی  ها طرح  سایر  از  متفاوت  مسیری  جتماعی ا  -  دهد واگذاری زمین از نظر ساختار فرهنگینیز همخوانی دارد و نشان می

 .است کرده

 :از نظر مدیریتی سه پیام روشن دارد PCA نتایج

 PCA یدوبعد نمودار. ۶شکل 
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توانند در یک چارچوب سیاستی مشترک مدیریت شوند، زیرا تمایز میان چهار طرح غیر از واگذاری زمین می .1

 .ها محدود استآن 

 .قرار گیرد C3 و  B2 ،B4 گذاری باید بر سه شاخص کلیدیبرای ارتقای کیفیت زیست، تمرکز سیاست .2

الگوی واگذاری زمین نیازمند سیاستی مستقل است، با تأکید بر تکمیل خدمات اولیه، جلوگیری از سوداگری  .3

 .و تقویت نهادهای محلی

 (Radar Chart)  نتایج نمودار راداری. 3. 2. 4

بُعد اصلی مدل مفهومی )پیشاسکونت، فرایند اجرا،  برای مقایسه تصویری عملکرد هر یک از طرح های مسکن در سه 

دهد تا نقاط قوت و ضعف  . این نوع نمودار امکان می( ۷)شکل    استفاده شد (Radar Chart) سکونت(، از نمودار راداریپسا

 .باشد یابیارزقابلها زمان دیده شود و میزان تعادل یا نابرابری میان شاخصها در ابعاد مختلف به طور همطرح 

 : ( ۹جدول ) در گام نخست، امتیاز میانگین هر طرح در سه بُعد اصلی محاسبه شد

 امتیاز میانگین هر طرح در سه بعد اصلی . ۹جدول 

 پساسکونت اجرا  پیشاسکونت طرح

 2٫12 2٫3۸ 2٫۴۷ واگذاری زمین 

 2٫۹۸ 3٫۰2 3٫۰۴ ویلایی 

 2٫۹۶ 3٫۰3 3٫21 آپارتمانی 

 3٫1۷ 3٫1۸ 3٫2۸ نهضت ملی 

 2٫۹۴ 3٫1۷ 2٫۹۶ اقدام ملی 

دهد که طرح واگذاری  شده نشان میها در سه بُعد اصلی مدل مفهومی، نتایج اصلاحگیری وزنی شاخصبر اساس میانگین

ترین وضعیت  ترین امتیاز را کسب کرده و ضعیفزمین در هر سه مرحله پیشاسکونت، فرایند اجرا و پساسکونت پایین

دهد و فاقد نقاط  کردی یکنواخت اما در سطح متوسط ارائه میعمل  ویلایی   طرح کهحالی در  دارد؛  را اجتماعی  - ی فرهنگ

پیشاسکونت به آپارتمانی در مرحله  یا ضعف برجسته است. طرح  اولیه و طراحی فضایی  قوت  نهادی  واسطة مداخلات 

دهندة  نشانگردد که  تر، امتیاز بالاتری دریافت کرده اما در مراحل اجرا و پساسکونت مجدداً به سطح متوسط بازمیمناسب

افت کارکرد اجتماعی پس از شروع اولیه مناسب است. طرح اقدام ملی بیشترین تمرکز و قدرت را در مرحلة اجرا دارد، 

شود. در مقابل، طرح نهضت ملی بهترین وضعیت کلی را در میان  ولی در دو مرحله دیگر به سطح متوسط محدود می

ها کسب کرده است؛ هرچند هنوز تا رسیدن به سطح مطلوب  الگوها دارد و در هر سه مرحله امتیازی بالاتر از سایر طرح 

زمین   واگذاری  در  ویژهبه- ا  هسازد که بُعد پساسکونت در تمام طرحطور کلی، نمودار راداری مشخص میفاصله دارد. به



21 

 

ی  ت زیست فرهنگکیفی بهبود  برای سیاستی مداخلات اصلی محور  باید  بنابراین  و است سکونت چرخه حلقه ترینضعیف 

  .گیرد قرار  اجتماعی -

 هابندی تحلیلی یافته جمع. 3. 4

الگوهای سکونتی، استخراج مؤلفه شامل تیپ  -  هاتحلیل داده  هیلاسه برآیند   های تمایزدهنده و مقایسه چرخه شناسی 

کند؛ تصویری که فراتر از نتایج های مسکن قم ارائه میاجتماعی طرح  -ی  تصویری منسجم از وضعیت فرهنگ  -زیست  

 .سازدگیری سیاستی الگوها را آشکار میمنفرد هر ابزار، ماهیت کلی و جهت

از نظر کیفیت  ها نشان مینخست، ساختار کلی داده اقدام ملی و نهضت ملی  الگوی آپارتمانی، ویلایی،  دهد که چهار 

از منطق   یجزئهای  اوتتف  باوجود  که  الگوهایی   دارند؛   تعلق  رفتاری  خانواده  یک  به  فرهنگی  -ی  اجتماع  جزئیات،  در 

در یک چارچوب سیاستی واحد هستند. در مقابل،    تیریمد قابل،  رونیازاکنند و  خدماتی و نهادی مشابهی پیروی می

شود و الگوی سکونتی  شرایط فضایی، خدماتی و نهادی کاملاً متفاوت، از این خانواده جدا می  ل یبه دلالگوی واگذاری زمین  

 .ها اداره کردتوان آن را با نسخه واحد سایر طرحدهد؛ الگویی که نمیناهمگن و پرریسک را شکل می

  یهااستیکه به ساز آن  شی الگوها ب  ن یا  فرهنگی–ی اجتماع   تیفیکه ک  دهد یها نشان مطرح  انیم  راتییتغ  ریدوم، مس

ساختار محور  سه  به  باشد،  وابسته  به  یکلان  است:  خورده  شهرموقعگره  خدمات  و    یکالبد  شرانهیپ   ،یبودن  پروژه 

ا  ستیز  تی فیک  یاصل  یهانقش مفصل  یینها  یندبسه محور در جمع   نی. ایاو انسجام محله   تیهو  یریگشکل  فا یرا 

  یسکونت  تیو رضا  ی نسبتاً متراکم، انسجام اجتماع  یها در پروژه  ی اند، حتشده  تیسه مؤلفه تقو  نیهرجا ا  یعن ی  کنند؛ یم

  یتینارضا  و   یشکاف اجتماع   ،ی اند  با وجود استحکام نهادشده  فیها تضعمؤلفه  نیبهبود را نشان داده است و هرجا ا  ریمس

 آمده است.   دی پد

کننده کیفیت زیست اجتماعی است؛  دهد که مرحله پساسکونت حلقة تعیین ها نشان میسوم، مقایسه چرخه زیست طرح 

های اجتماعی محله و مدیریت  شدن شبکههای ساخت، بلکه به نهادسازی، حکمرانی محلی، فعالای که نه به سیاستحلقه 

 . نمودار راداری مقایسه طرح ها در سه بعد اصلی۷شکل 
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ها،  دهد که موفقیت کالبدی و حتی خدماتیِ پروژهخدمات وابسته است. افت مشترک همه الگوها در این مرحله نشان می

 .ماندبدون همراهی سازوکارهای اجتماعی پس از استقرار خانوارها، پایدار نمی

اجتماعی در طرحاساسنیبرا زیست  پدیده، کیفیت  قم  تعامل  ای تکهای مسکن  بلکه محصول  نیست،    هیلاسهعاملی 

در این میان، الگوی نهضت ملی  .و سازوکارهای نهادی و محلی هویتی  -ی ، لایه فرهنگخدماتی -ی ساختار کالبد  ت:اس

را دارد، اما برای رسیدن به سطح مطلوب هنوز وابسته به تقویت نهادهای اجتماعی    هیلاسهبیشترین انسجام میان این  

محله، تعمیق هویت فرهنگی و پایدارسازی خدمات است. در مقابل، الگوی واگذاری زمین بیشترین گسست را میان این 

بلکه  ، به سیاستی مستقل نیاز دارد؛ سیاستی که اولویت آن نه ساخت واحد مسکونی،  رونیازادهد و  نشان می  هیلاسه 

 .مدیریت اجتماعی و خدماتی نواحی واگذاری است

های کالبدی  خواهد بود که مداخله  اتکاقابلهای مسکن، در قم و شهرهای مشابه، زمانی پایدار و در نهایت، موفقیت طرح

هاست و باید نقطه  های اجتماعی پساسکونت پیوند بخورند؛ پیوندی که اکنون حلقة مفقودة اغلب طرحو نهادی با مداخله

 .های آینده قرار گیردگذاری مسکن در سالتمرکز سیاست

 بحث و تفسیر نتایج .  5

 قم   مسکن هایطرح  اجتماعی -  شناسی فرهنگیآسیب . 1. 5

  آپارتمانی،   الگوهای  ملی،   نهضت  ملی،  اقدام  از  اعمهای مسکن در قم  های کمی و کیفی نشان داد که پروژهتحلیل داده

  ها آسیب   این.  هستند  روروبه  جتماعیا  -  فرهنگی  تهدیدهای  و  هاضعف   از  ایمجموعه   با   یک  هر  ،زمین  واگذاری  و  ویلایی

پیشاسکونت،   :کرد  بررسی  و   بندیدسته  سکونت  چرخه  اصلی  مرحلة  سه   در  پژوهش   مفهومی  مدل  اساس   بر  توانمی  را

 .سکونتاجرا و پسا

 های مرحله پیشاسکونت آسیب  . 1. 1. 5

های کلان، مانند  است. اگرچه مصوبات قانونی و سیاست (A1) ترین مسئله مداخلات نهادی ناکافیدر این مرحله، مهم

ها فراهم  های رسمی روشنی را برای طرحقانون جهش تولید مسکن و قانون حمایت از خانواده و جوانی جمعیت، چارچوب 

اند حضور فعال و مؤثری در فرایند  اند، اما در سطح محلی و اجرایی، نهادهای مسئول در بسیاری موارد نتوانسته کرده

پروژه برخی  است که  موجب شده  نهادی  این خلأ  باشند.  داشته  اولیه  و جانمایی  و  طراحی  فرهنگی  پیوست  بدون  ها 

 .اجتماعی آغاز شوند

ویژه  اجتماعی و مذهبی قم همواره در سطح مطلوب نبوده است. به  نةیزمها با  طراحی (A3) علاوه بر این، انطباق فرهنگی

شده با سبک زندگی مذهبی و اجتماعی قم همخوانی کامل نداشته و در  در طرح واگذاری زمین، الگوهای کالبدی انتخاب

تواند به ایجاد گسست فرهنگی میان محلات جدید و  برخی موارد حتی تضادهایی را ایجاد کرده است. این ناهمگونی می

 .بینجامد شهر اجتماعی  -ی  بافت تاریخ

 از   بسیاری  در  ،باشد  ها طرح  اجتماعی  و  فرهنگی   انطباق   شروع  نقطة  باید در واقع    که  پیشاسکونت  مرحلةبه بیان دیگر،  

 .است شده  تبدیل فرهنگی و  نهادی شکاف بازتولید برای بستری به  هاپروژه

 های مرحله اجرا آسیب . 2. 1. 5

ترین عامل آسیب در این مرحله است. اصلی (B2) ها و خدماتهای آماری و کیفی نشان دادند که کمبود زیرساختداده

از سایتویژه حملضعف در تأمین خدمات آموزشی، درمانی، فرهنگی و به ها  ونقل عمومی باعث شده که در بسیاری 

ها برقرار نشود. این عدم توازن پیامدهای مستقیمی بر  سازی زیرساختزمانی میان ساخت واحدهای مسکونی و آمادههم

 .شوند که فاقد امکانات حداقلی برای سکونت پایدار استکیفیت زندگی دارد؛ زیرا خانوارها در فضایی مستقر می
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ها به طور نسبی به عنوان آسیبی برجسته شناسایی شد. برخی پروژهنیز به  (B4) ، پیشرفت فیزیکی نامتوازنگریدی ازسو 

های ناتمام و  . این وضعیت به ایجاد بافتاند ماندهیباقکاره یا رها شده نیمه  جوارهمهای پروژه کهیدرحالاند، پایان رسیده

اعتمادی و ناامنی را در میان متقاضیان تشدید کرده است. بسیاری از خانوارها در چنین  متناقض منجر شده و حس بی

 .کندشوند و همین امر سرمایه اجتماعی را تضعیف میشرایطی با تأخیرهای طولانی مواجه می

  - ی  ترین تهدید فرهنگ مهم  خدمت   - ت  زمان ساخدهد که فقدان مدیریت هماجرا در قم نشان می  مرحلة،  یطورکلبه

  افزایش  و   اجتماعی  نارضایتی  موجب  ترازهم  خدمات   نبود  اما  اند،احداث  حال  در  مسکونی  واحدهای  اگرچه.  است  اجتماعی

 .است شده  خانوارها بر روانی فشار

 سکونت های مرحله پسا آسیب  . 3. 1. 5

 : است افتهیبروزپس از استقرار خانوارها، چند آسیب عمده  مرحلةدر 

بسیاری از محلات جدید فاقد نهادهای اجتماعی رسمی مانند انجمن ساکنان یا   :(C1)  انسجام اجتماعی پایین .1

پایدار و روابط همسایگی  گیری شبکه شوراهای محلی هستند. این ضعف نهادی مانع از شکل های اجتماعی 

های واگذاری زمین مشاهده شد که پراکندگی خانوارها و ساخت تدریجی  شود. نمونه بارز آن در پروژهمعنادار می

 .منجر به کاهش ارتباطات اجتماعی شده است

  و   مذهبی   -ی  توجهی به عناصر بومها، بییکنواختی نمای ساختمان :(C3)  بودن هویت فرهنگی محله  رنگکم .2

  این .  باشند  مستقل  هویت   و  شخصیت  فاقد   جدید  محلات  که   شده   موجب  فرهنگی   و   مذهبی  فضاهای  کمبود

 نسل  به فرهنگی   هایآیین و  هاارزش  انتقال از مانع   بلکه دارد، منفی اثر ساکنان تعلق احساس بر تنهانه  مسئله

 .شودمی جدید

فرهنگی  .3 جمعیتی   :(C5)  تعارضات  ناهمگون    هایگروه  و   جوان  هایخانواده  طلاب،   مهاجران،  شامل ترکیب 

  شده  اجتماعی  هایاصطکاک  و  اختلافات  بروز  ساززمینه   منسجم  فرهنگی  هایبرنامه  غیاب  در،  مختلف  اقتصادی

  هویتی،   و   خدماتی   شکاف   تداوم   صورت  در  اما   است،  محدود   سطح  در   حاضر  حال  در  تعارضات   این   هرچند.  است

 .شود منجر تریگسترده  هاینارضایتی  به تواندمی

ای تثبیت سرمایه اجتماعی و ارتقای کیفیت زیست باشد، در عمل به عرصه  نقطةسکونت که باید  پسا  مرحلة،  بیترتنیابه

 .های اجتماعی و فرهنگی تبدیل شده استبرای بروز شکاف

 : دهندمی رخ پیوستههمبه اما متفاوت اجرایی  -ی  ها در سه سطح زماناین بخش آن است که آسیب جةینت

 یم؛ هست در پیشاسکونت، با فقدان مداخلات نهادی و انطباق فرهنگی مواجه •

 زا هستند؛ اجرا، کمبود خدمات و نامتوازنی پیشرفت فیزیکی آسیب در •

 .گیرندسکونت، انسجام اجتماعی و هویت فرهنگی محلات در معرض تهدید قرار میدر پسا •

 .کامل سکونت را هدف قرار دهد، نه صرفاً یک مرحله خاص چرخةبه همین دلیل، هرگونه سیاست بهبود باید 

ای است که از  ای چندسطحی و شبکه های مسکن قم پدیدهها نشان داد که کیفیت زیست اجتماعی در طرحتحلیل داده

می شکل  نهادی  و  فرهنگی  کالبدی،  عوامل  میان  یافتهتعامل  این  با  گیرد.  نظری  دیدگاه  از  پژوهش    ةیفرض ها  اصلی 

راستاست که بر ضرورت تلفیق سه قلمرو فضا، فرهنگ و نهاد برای تبیین کیفیت زیست تأکید دارد. در واقع، نتایج  هم

حیات   چرخةای ثابت، بلکه برآیند پویایی است که در طول  کنند که کیفیت زیست اجتماعی نه ویژگیآماری تأیید می

 .سکونت، میان این سه سطح جریان دارد
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 گیری و پیشنهادها نتیجه  .6

 اجتماعی فرهنگی شناسیآسیب جایگاه نهضت ملی مسکن در . 1. 6

)اقدام ملی،    یمورد بررسدهد که نهضت ملی مسکن در مقایسه با سایر الگوهای  های تلفیقی این پژوهش نشان مییافته

  اصلی چرخه سکونت   مرحلةآپارتمانی، ویلایی و واگذاری زمین( وضعیت برتری نسبی دارد. این طرح توانسته است در سه  

  - ی  فرهنگ   هایشاخص  الگوها  سایر  به  نسبت  و   دهد  ارائه  تریمتوازن   عملکرد  ،سکونتپسا  و  اجرا  پیشاسکونت،  شامل:

 .سازد محقق را بهتری اجتماعی

  دئالیاسازد که این برتری نسبی به معنای دستیابی به وضعیت مطلوب یا  ها آشکار میتر دادهحال، بررسی عمیقبااین

با مجموعه.  نیست از آسیب نهضت ملی مسکن همچنان  تواند  توجهی، میهای جدی مواجه است که در صورت بیای 

 .دستاوردهای مثبت آن را خنثی کند

نشان داد که شاخص زیرساخت  (PCA  ویژهبه) های آمارینتایج تحلیل :ها و خدمات عمومیکمبود زیرساخت  .1

های  تلاش  باوجودهاست. در نهضت ملی نیز  ترین عوامل در تمایز میان طرحکنندهیکی از تعیین (B2) و خدمات

اند.  ونقل مواجه ها همچنان با تأخیر در تکمیل خدمات آموزشی، درمانی، مذهبی و حملنهادی، بسیاری از سایت

اثر منفی   (C1) و انسجام اجتماعی  (C4) تواند مستقیماً بر رضایت سکونتی سکونت میپسا  مرحلةاین امر در  

 .بگذارد

فضاهای مذهبی و    درنظرگرفتنهای نهضت ملی با  اگرچه طراحی برخی سایت :هاچالش هویت فرهنگی محله .2

اند. در  ها نشان داد که این فضاها هنوز به طور کامل احداث یا فعال نشدهفرهنگی انجام شده است، اما داده

در سطح متوسط باقی مانده است. در شهری مانند قم که هویت  (C3) نتیجه، شاخص هویت فرهنگی محله

تواند به شکاف میان محلات جدید و بافت سنتی  مذهبی نقش بنیادین در سازمان اجتماعی دارد، این ضعف می

 .منجر شود

 (C1) شده، ضعف نسبی در انسجام اجتماعیهای شناسایییکی دیگر از آسیب :انسجام اجتماعی و تعلق مکانی .3

ها عملکرد بهتری دارد، اما  است. هرچند نهضت ملی نسبت به سایر الگوها در این حوزه (C2) و تعلق مکانی

های محلی یا شوراهای ساکنان هنوز به طور همچنان بخشی از ساکنان احساس موقت بودن دارند و انجمن

اند. بدون این سازوکارها، امکان تقویت سرمایه اجتماعی و ایجاد حس ماندگاری پایدار دشوار  کامل شکل نگرفته

 .خواهد بود

هرچند نهضت ملی نسبت به اقدام ملی و واگذاری زمین از انسجام نهادی   :فشار مالی و اقتصادی بر متقاضیان .4

بیشتری برخوردار است، اما همچنان بخشی از متقاضیان به دلیل نظام پرداخت اقساط و نوسانات اقتصادی با  

تواند به تأخیر در تکمیل واحدها و نارضایتی اجتماعی  رو هستند. این وضعیت میمشکلات مالی جدی روبه

 .منجر شود

شود. این طرح توانسته ترین طرح محسوب میترین و متوازن ، نهضت ملی مسکن در مقایسه با سایر الگوها موفقیطورکلبه

آن با وضعیت   فاصلةتری ایجاد کند. اما  های اقدام ملی و مسکن مهر بهره بگیرد و ساختار نهادی منسجماست از درس 

تواند به الگویی پایدار برای توسعه مسکن در قم تبدیل شود که سه نهضت ملی تنها زمانی می .مطلوب هنوز معنادار است

 :گذاری قرار گیردمحور کلیدی زیر در اولویت سیاست

 تکمیل و پیشتازی خدمات زیربنایی و اجتماعی پیش از تحویل واحدها؛  •

 محله؛  مقیاس در  فرهنگی  - ی تقویت فضاها و نمادهای هویت •

 .ایهای ساکنان و شوراهای محلهنهادسازی اجتماعی از طریق تشکیل انجمن •

در    ییآن به توانا  یی نها  تیقرار دارد، اما موفق  یبرتر  گاهی ها در جاطرح   ریاگرچه نسبت به سا  ینهضت مل  گر،یدعبارتبه

انتظار داشت که    توانیاصلاحات، م  نیوابسته است. تنها در صورت تحقق ا  یاجتماع   -  ی فرهنگ  یهاب یآس  نیحل هم
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  زیدر قم ن یشهر  ی زندگ یو فرهنگ  یاجتماع  تیفیک  یبه ارتقا ن، مسک ی کم ی علاوه بر پاسخ به تقاضا  ی طرح نهضت مل

 .  نجامدیب

 تحلیل آماری  مبتنی بر نتایجهای سیاستی توصیه. 2. 6

در حوزه کالبدی،   توجهقابلپیشرفت    باوجودهای مسکن ملی در قم،  دهد که طرحبندی نتایج تحلیلی نشان میجمع 

. شکاف  (۸)شکل    های ساختاری هستندفرهنگی مدل مفهومی دچار ضعف  - ی  هنوز در دستیابی به پیامدهای اجتماع 

گیرد: سطح خدمات، ریتم  میان کیفیت ساخت و کیفیت زیست، بیش از هر چیز از ناتوازنی میان سه حوزه نشأت می

 ای.  گیری هویت و انسجام محلهها و شکلپیشرفت پروژه

بر    .هایی با اجرای مناسب نیز در مرحله پساسکونت به رضایت پایدار نرسندشود که حتی طرحاین ناپیوستگی موجب می

ای از مداخلات سیاستی لازم است تا این شکاف ساختاری میان ساخت، خدمت و زیست برطرف همین اساس، مجموعه 

 : کنندشود. پنج اقدام زیر، مسیر اصلاح را از سطح کالبدی به سطح نهادی و اجتماعی هدایت می

تحویل واحدهای مسکونی باید به حداقلِ خدمات عمومی وابسته شود. : تدوین سند خدمات پیش از تحویل .1

ونقل در شعاع همسایگی، بنیان کیفیت سکونتی و  های آموزشی، فرهنگی و حملاقداماتی مانند تأمین کاربری

 .کنددهد و از انتقال مشکلات اجتماعی به مرحله پساسکونت جلوگیری میانسجام اجتماعی را شکل می

شناور .2 مالی  نظام  ساخت،  :  طراحی  هزینه  نوسانات  و  خانوارها  اقتصادی  شرایط  با  آورده  و  اقساط  تطبیق 

پروژه برای تداوم ساخت و کاهش رهاشدگی  انعطافراهکاری  پیشرفت کالبدی  هاست.  از توقف  پذیری مالی 

 .سازددرآمد را ممکن میهای کمجلوگیری کرده و مشارکت گروه

و قنوات  ان یپرن  سان،یپرد یهاتیسا ییفضا وندی: پ عیونقل سرحمل  قیبه شهر از طر دیجد یهااتصال پهنه. 3

  ا ی   BRTخطوط    قیبا مرکز شهر از طر

 ت یفی ک یدر ارتقا ییربنایتراموا، نقش ز

 تیروزانه و تقو یسفرها ییکارا ست،یز

 دارد.   یاجتماع  -  ییفضا یوستگیپ 

محله .۴ اجتماعی  ایجاد  :  اینهادسازی 

ای  های ساکنان و شوراهای محلهانجمن 

شکل جمعی،  زمینه  هویت  گیری 

مدیریت امور مشترک، حل تعارضات و  

فراهم   را  اجتماعی  سرمایه  افزایش 

کند. این نهادها کارکرد ستون فقرات  می

 .کنندها را ایفا میاجتماعی طرح

یکپارچه.  ۵ پایش    : A–B–C  سامانه 

شاخص از  سهاستفاده  ای  مرحلههای 

در   پساسکونت(  و  اجرا  )پیشاسکونت، 

امکان   مدیریتی،  داشبورد  یک  قالب 

را   هوشمند  مداخله  و  مستمر  نظارت 

 .نمایدهای اجتماعی جلوگیری میکند و از تبدیل مشکلات کوچک به بحران فراهم می

های کلیدی در های سیاستی پیوندخورده با شاخصتوصیه. نمودار ۸شکل 

 ملی مسکن قمهای طرح
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سازی پیشرفت  زمانهای مسکن قم، نه به افزایش صرفِ تولید، بلکه به همدر مجموع، مسیر بهبود کیفیت زیست در طرح

کالبدی با خدمات شهری و نهادسازی اجتماعی بستگی دارد. ترکیب این سه مؤلفه، الگوهای سکونتی را از سطح پروژه  

 .پذیر در کشور تبدیل کندای موفق از مسکن پایدار و اجتماعتواند قم را به نمونهدهد و میبه سطح محله ارتقا می

 های آتی . پیشنهاداتی برای پژوهش 3. 6

در مقیاس محله    محورشاخصهای  نتایج این پژوهش، یکی از مسیرهای مهم برای مطالعات آینده، توسعه مدل  بهباتوجه

صورت های کالبدی، نهادی و فرهنگی در سطح خرد شهری به ای که پیوند میان شاخصگونهو واحد مسکونی است؛ به 

های  های یادگیری ماشین، تحلیل شبکه کارگیری روشتوانند با بههای آتی میبازنمایی شود. پژوهش سنجشقابلپویا و  

تر روابط میان کیفیت خدمات، هویت فرهنگی و انسجام اجتماعی  سازی دقیق، به مدل(GIS)  های مکانی اجتماعی و داده

تری از تنوع فرهنگی  تواند درک عمیقبپردازند. همچنین، انجام مطالعات تطبیقی بین شهرهای مذهبی و صنعتی ایران می 

 .گیری کیفیت زیست اجتماعی فراهم سازددر شکل

پیشنهاد می آن،  بر  پژوهشافزون  سیاستشود  تأثیر  بررسی  به  آینده  الگوهای  های  و  تأمین خدمات  نحوه  مالی،  های 

دوره در  اجتماعی  پایداری  بر  محلی  طولانینهادسازی  )پساهای  دادهمدت  ترکیب  بپردازند.  با  سکونت(  میدانی  های 

  بین  متقابل  اثرات  تحلیل  و  زیست،  کیفیت  کننده بینیپیش  های مدل  طراحی  جمعیتی،  -ی  های ثانویه اقتصادشاخص

  در   اجتماعی«  زیست  »کیفیت  ارزیابی  ملی   نظام  تدوین  ساززمینه  تواندمی  اجتماعی  رفتارهای  و  طراحی  تصمیمات

 .گردد کشور مسکن توسعه  هایبرنامه

های مسکن، نیازمند نگرشی تلفیقی و مبتنی بر داده  پژوهش حاضر نشان داد که ارتقای کیفیت زیست اجتماعی در طرح

جای رقابت، در تعامل با یکدیگر قرار گذاری نهادی و فرهنگ زیست بهاست؛ نگرشی که در آن، طراحی فضا، سیاست

گیرند. در این چارچوب، کیفیت زیست نه محصول نهایی یک پروژه، بلکه فرایند مستمر »زندگی در حال یادگیری« است؛ 

نتایج این پژوهش    .رسدزمان از ساختار کالبدی، نظم نهادی و پویایی فرهنگی به تحقق میفرایندی که تنها با درک هم

بنایی برای تدوین  قرار گیرد و م   مورداستفادههای مشابه در سایر شهرهای ایران  عنوان الگوی ارزیابی برای طرح تواند بهمی

 .های توسعه شهری آینده فراهم آوردهای ملی کیفیت زیست اجتماعی در برنامهشاخص

 فهرست منابع فارسی 

 .گزارش طرح توسعه پردیسان، قم(. 1۴۰2اداره کل راه و شهرسازی استان قم. )

منتخب.   یبا کشورها  رانیمسکن در ا  یهااستیدرباره س  یقیتطب  یا(. مطالعه1۴۰3ز. )  ، فر  ی شاهرخا.، و    ، یزمان  یاصغر

 https://doi.org/10.22034/jget.2023.385424.1477. 1۷۴-۷1۵ (،3)۸ ن،یسرزم یی ایجغراف یمهندس

مهر )منطقه   یمسکون  یهااز مجتمع   تیو سنجش رضا  ی ابیارز(.  13۹۷نغمه، م.، و خداداد، م. )  یپ.، توکل   ،یآزادخان

 .  ۶۰-۴۷(، 2۸) ۷ ، یطیو مطالعات مح ایشهر مقدس قم(. فصلنامه جغراف سانیپرد

 ،یاو تعاملات محله یمسکون یهاعرصه  یساختار کالبد نیرابطه ب لی(. تحل1۴۰1م. م. ) ،یسیع.، و رئ ،یشوشتر  فهیخل

  ی علم  هینشردر قم.    ان یباجک و فرهنگ  ه، یسم  یهاچهره در محلهبهمسکن و تعاملات چهره  ی : رابطه الگوهایموردپژوه

 . 12۷-11۷ (،3۹)1۴شهر، آرمان یو شهرساز یمعمار

(. کاربرد پارادایم انتقادی در تبیین طرد فقرا از شهر مرکزی به نواحی پیرامونی 1۴۰3، ح.، و وحید بافنده، م. ) پورداداش 

 (.1)2۹مجله هنرهای زیبا: معماری و شهرسازی،  شهر مشهد و نواحی پیرامون.  شهرهای ایران؛ نمونه موردی: کلاندر کلان

خانوارها    یبارور  حاتیمسکن بر ترج  ی هایژگیو  ریتأث  یبررس(.  1۴۰3ا. )  ، یع.، و فرهاد ، یارصع  یس. ح. ر.، آران  ،یذاکر

   https://doi.org/10.48308/jem.2024.236262.1932 .133-1۶۶ ،(1)1۵ ،یسازفصلنامه اقتصاد و مدل. رانیدر ا

https://doi.org/10.22034/jget.2023.385424.1477
https://doi.org/10.48308/jem.2024.236262.1932


2۷ 

 

ریزی برنامه  یسوبههای مسکن مهر در شهر اردبیل: گامی  ارزیابی کیفیت مجتمع (.  1۴۰3زرنجی، ف. س.، و یزدانی، م. ح. )

مسکن.   ملی  نهضت  طرح  شهری،  بهینه  کارکرد  و  ساختار  .  132-1۰۹  ،(3۹) 11مطالعات 
https://doi.org/10.22080/USFS.2024.26301.2393 

. فصلنامه توسعه رانیا  ی هاآن در تجربه  گاه یمحور و جابازگشت مفهوم توسعه محله  یل یتحل  یبررس(.  1۴۰3ب. )  ، یزمان

   https://doi.org/10.22059/JRD.2024.372506.668844. ۸۷-۵۹، (1)1۶(، هریش - ی ی)روستا یاجتماع 

پور عباس ساسان  و  ف.،  )  ، ی،  م.  فضا  لیتحل(.  1۴۰2م.  شهر  ی خدمات   یهایکاربر  ییعدالت  مناطق  تکن  یدر   کیبا 

ORESTE  یانسان  یایجغراف  یها )پژوهش  یتوسعه کالبد  یزیرفصلنامه برنامهگانه شهر قم(.  )مورد مطالعه: مناطق هشت  

 .2۷۴-2۶1 ،1۵، (ش ینامه آما  -سابق 

مسکن مهر با    یهاساکنان از پروژه  یمندتیرضا  زانیم  یبررس(.  13۹۶س. )  ،یآبادن یع.، و حس  ،یا.، صادق   ان،یضابط
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 جدول کامل تعاریف عملیاتی هر شاخص و معیارهای تمایز امتیازهای چهارگانه .  1  پیوست

 
 مطلوب  – 4امتیاز  قبول قابل – 3امتیاز  ناکافی  – 2امتیاز  بسیار ناکافی  – 1امتیاز  عنوان شاخص کد شاخص 

A1  مداخلات نهادی و

 گذاری سیاست

نبود دستورالعمل، نبود  

کارفرما، ابهام حقوقی،  

 عدم هماهنگی نهادی 

وجود مصوبات محدود یا 

پراکنده؛ پیگیری ضعیف؛  

 فعالساختار نهادی نیمه

مصوبات روشن اما اجرا  

ناقص؛ سازوکار نهادی  

 نسبتاً پایدار 

پشتوانه قانونی کامل،  

کارفرمای حاکمیتی فعال،  

ساختار نهادی منسجم و  

 اهداف کمی مشخص

A2   کیفیت طراحی

 معماری  -ی فضای

گسست فضایی، طراحی  

نامنسجم، مشکل جدی در 

 دسترسی و شبکه معابر 

طراحی حداقلی، 

یکنواختی فرم، مشکلات  

متوسط در دسترسی یا 

 فضاهای عمومی 

طراحی منظم با 

های محدود؛ کاستی

 شدهتراکم کنترل

طراحی باکیفیت، جداسازی 

سواره/پیاده، الگوی مناسب  

مسکن، فضای عمومی 

 استاندارد 

A3  انطباق فرهنگی با

 قم

ناسازگاری با حریم، 

ها و سبک زیست؛ آیین

 -ی نبود فضاهای مذهب

 فرهنگی 

توجه محدود به نیازهای 

فرهنگی؛ دسترسی 

 ضعیف به مراکز مذهبی

قبول؛  انطباق قابل

امکانات فرهنگی 

 محدود اما موجود

سازگاری بالا با سبک 

ها؛ زیست قمی؛ امکان آیین

حریم و فضاهای مذهبی  

 مناسب

A4  گیری از  بهره

 هاآموختهدرس 

تکرار خطاهای تجربیات 

گذشته؛ نبود ارزیابی 

 پسین 

استفاده محدود و جزئی  

 هاآموختهاز درس 

گیری نسبی؛  بهره 

 ها اصلاح برخی ضعف

استفاده سیستماتیک از 

ها؛ تدوین تجربه

دستورالعمل اصلاحی و 

 جدول زمانی دقیق

B1   وضعیت حقوقی و

 مالکیت

ابهام در مالکیت؛ تأخیر در  

صدور سند؛ تعارض 

 حقوقی

اسناد موقت یا ناپایدار؛  

 فرایند کند

اسناد مشخص اما با  

 تأخیر یا پیچیدگی 

دانگ؛ سند قطعی شش

واگذاری شفاف؛ امکان 

 سا ۹۹اجاره 

B2  زیرساخت و

 خدمات 

زیرساخت ناقص 

)آب/برق/فاضلاب( یا 

موقت؛ کمبود جدی  

 خدمات 

؛  ٪۶۵–۵۰پیشرفت 

خدمات پایه محدود یا  

 ناپایدار 

زیرساخت پایدار؛ 

خدمات پایه موجود با 

 کمبودهای محدود 

تکمیل زیرساخت؛ خدمات 

شهری کامل؛ مدرسه/فضای 

 پذیرسبز دسترس

B3 هزینه بسیار بالا؛ ناتوانی   اقتصادی –مالی

پرداخت؛ نبود حمایت 

 مالی

توجه؛ فشار هزینه قابل

تسهیلات ناکافی یا سود 

 بالا

تحمل  هزینه قابل

 همراه با فشار متوسط

هزینه مناسب، تسهیلات  

پایدار، توان بازپرداخت 

 کافی 

B4  ؛ توقف یا تأخیر  ٪3۰زیر  پیشرفت فیزیکی

 جدی 

؛ سرعت پایین  ۵۰٪–3۰

 و پراکندگی بالا

؛ مسیر  ۸۵٪–۵۰

 ساخت پایدار 

کاری ؛ نازک٪۸۵بالای 

 فعال؛ نزدیک به تحویل 

B5  ها و ریسک

 هاچالش 

ریسک شدید: سوداگری، 

نوسان قیمت، ضعف شدید 

 نظارت 

 بالا؛–ریسک متوسط

  ساختاری هایچالش 

 محسوس 

ریسک متوسط؛ قابل 

 مدیریت

ی ریسک پایین؛ نظارت مال 

  مدیریت مستمر؛  فنی -

 تقاضا فعال  و قیمت

C1  نبود تعامل؛ تعارض زیاد؛  انسجام اجتماعی

گیری نهاد عدم شکل

 محلی

تعامل محدود؛ ارتباطات  

 غیررسمی ضعیف 

قبول؛ شبکه  تعامل قابل

 اجتماعی شکل گرفته

انسجام بالا؛ نهادهای محلی 

 فعال؛ مشارکت پایدار

C2 ریشگی؛ سکونت  حس بی تعلق مکانی

موقت؛ عدم تمایل به  

 ماندگاری 

تعلق پایین؛ وابستگی به  

 خدمات یا قیمت زمین

تعلق متوسط؛ حس  

 مالکیت نسبی 

تعلق بالا؛ ماندگاری، هویت 

 مکانی و مالکیت قوی

C3  هویت فرهنگی

 محله 

 -ی نبود فضاهای مذهب

 فضایی  هویتیبی فرهنگی؛

رنگ؛ خدمات  هویت کم

 فرهنگی ناقص 

قبول؛  هویت قابل

فضاهای فرهنگی پایه 

 موجود

هویت قوی؛ مسجد/مدرسه  

ای  فعال؛ ساختار محله

 گرفته شکل

C4   رضایت از کیفیت

 زیست

نارضایتی شدید؛ کمبود  

 ونقل ضعیفخدمات؛ حمل 

رضایت پایین؛ مشکلات 

 توجهقابل

رضایت متوسط با 

 نواقص

رضایت بالا؛ دسترسی،  

 خدمات، امنیت مناسب 

C5  ی تعارضات فرهنگ

 اجتماعی  -

های  تعارض زیاد؛ شکایت

 مکرر؛ نارضایتی پایدار 

تنش متوسط؛ مشکلات  

 پراکنده 

تعارض محدود؛ 

 پذیر مدیریت

تعارض بسیار کم؛ ثبات 

 اجتماعی؛ همزیستی پایدار 
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 طرح(  5شاخص ×    14)   جتماعیا   -   های فرهنگیای شاخصهای رتبهماتریس داده.  2پیوست  

بندی و نمودار راداری قرار گرفته  ، خوشهPCA   هاست که مبنای محاسباتشده شاخصین ماتریس، داده خام امتیازدهیا

های کارشناسی  های میدانی، مشاهدات ساختارمند، اسناد رسمی و ارزیابیاست. این جدول حاصل تجمیع مستقیم داده

الگوی مسکن است  1۴برای هر   پنج  ارزیابی  .شاخص در  اسنادی،  نماینده تجمیع شواهد  این ماتریس  های  هر سلول 

برای هر طرح انجام   C و    A  ،B  های کدگذاری مستقل است که در سه مرحلههای کارشناسی و فرممیدانی، مصاحبه

 .اندشده

 واگذاری زمین  ویلایی  آپارتمانی  نهضت ملی اقدام ملی  شاخص 

A1 3.20 3.85 3.90 3.95 3.70 

A2 3.80 3.95 3.10 3.85 3.75 

A3 3.05 3.40 3.00 3.10 3.05 

A4 3.15 3.25 3.05 3.45 3.10 

B1 3.90 4.00 3.85 4.00 3.90 

B2 3.00 3.10 3.05 3.00 2.95 

B3 2.60 3.05 2.20 2.90 2.85 

B4 3.45 3.60 3.05 3.15 2.95 

B5 2.15 2.95 2.10 2.40 2.35 

C1 3.00 3.00 2.55 3.10 2.95 

C2 3.15 3.60 3.05 3.80 3.90 

C3 3.10 3.90 2.20 3.55 3.45 

C4 2.25 2.90 2.15 3.00 2.95 

C5 3.05 3.10 3.05 3.00 3.00 

 


